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Koordinatensystem UTM im ETRS89

°1 Nummerierung festgelegter Koordinaten zur eindeutigen Lagebestimmung

Punktnummer Rechtswert Hochwert

1 32320375.52 5737638.50
2 32320373.29 5737612.19
3 32320367.21 5737597.02
4 32320380.76 5737586.22
5 32320419.84 5737579.34
6 32320431.22 5737573.86
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet "Einzelhandel/Wohnen/Dienstleistungen” (§ 11 BauNVO)
28; Differenzierung hinsichtlich Vollgeschossvorgaben (s. textl. Festsetzung 2.1)

MaR der baulichen Nutzung  (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl als HéchstmaR

GRzZ

v Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

——— Baugrenze

Baugrenze fur den Bereich oberhalb des Erdgeschosses innerhalb des Sondergebiets

S S ¢ SR

T Baulinie

Baulinie fir den Bereich oberhalb des Erdgeschosses innerhalb des Sondergebiets

e s )

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Aufstellungsverfahren

ot . of 2o1]

Offentl. best. Vermess.-Ingenieur

Die Plangrundlage wurde nach Katasterunterlagen (Stand: 13.11.2017) und &rtlicher Vermessung angefertigt. Die Ubereinstimmung der Bestandsdarstellung mit
dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird bescheinigt. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Aufgrund des § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) beschloss der Ausschuss fur Umwelt, Planung, Bau und Vergabe der Stadt Rees am Zl(V 3‘2045 ............. die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

BauGB.

Der Rat der Stadt ReesRees stimmte am @/41 Qé.ti'jiesem Bebauungsplan und der Begriindung zu und beschloss die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2

NW hingewiesen. Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

_________ V=

irgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplanes mit Hinweis auf die Bereithaltung zur Einsicht am ..... (‘} 6'” 49 ........

gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 und 4, 214 Abs. 1-3 und 215 Abs. 1 BauGB sowie § 7 Abs. 6 GO

ortstiblich bekannt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:
o -
oV offentliche Verkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes(§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Zweckbestimmung:

St = Stellplatze (PKW, Fahrrad)
Cp = Carport

l_.lL_.ll_lLL

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

AT T e T T

G Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit

Stadt Rees

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Baulinien beziehen sich auf den Hauptbaukérper. Vorbauten bzw. Nebenanlagen wie Fluchttreppen, Eingangsanlagen,
Zugangsanlagen und Rampen sind auch auerhalb der Baulinien zul&ssig.

4. Tiefe der Abstandflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 Abs. 5 Satz3 BauO NW)

Im Sondergebiet sind die Abstandflachen der Gebdude oberhalb des Erdgeschosses mit dem Faktor 0,4 x H (Gebadudehdhe) zu
bestimmen. Alle weiteren Regelungen zu den Abstandflachen sind der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
zu entnehmen.

5. Stellplatze und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Steliplatze und Carports sind nur auf den dafir festgesetzten Flachen oder innerhalb der iberbaubaren Fléche zuléssig.

6. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch auerhalb der Gberbauten Grundstticksfidchen zuléssig. Sie haben sich
optisch-rdumlich unterzuordnen und dirfen der Eigenart des Baugebietes nicht widersprechen.

7. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)
7.1 Die Fahrgassen des Parkplatzes im Sondergebiet sind mit einem Asphaltbelag oder einem Belag aus ebenem ungefasten
Pflaster mit Fugen < 3 mm auszugestalten.

7.2 Anlieferungsbereiche im Sondergebiet sind einzuhausen und mit einer hochschallabsorbierenden Decke mit a 2 0,75 ab 250
Hertz zu versehen. Das Tor des Anlieferungsbereichs hat ein Schallddmm-Ma® von Rw,R 2 14 dB aufzuweisen und muss wéhrend
der Verladungsvorgénge sowie nachts geschlossen bleiben.

Hinweise

Darstellu ngen (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

« —Bestehende Flurstiicksgrenze
K| Gehtudadt Katastor 277 ——Bestehende Flurstiicksnummer
/ : It. Abri /|
/4 X | Gebaude It. Kataster (Abriss geplant) 18,46m Hohenlage 0. NHN

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6, Abs. 6a BauGB)

Bodendenkmal KLE 160 (Wallanlage) (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Hochwassergefahr hinter Schutzeinrichtungen aus:
EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie Hochwassergefahrenkarte Rhein
(Hochwasserszenarien HQ100 und HQextrem)

Kennzeichnungen

X X X
X X X

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Anmerkung: Flache im Bereich des Flurstiicks 236 (Gem. Rees, Flur 25) wurde saniert.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Innerhalb des Sondergebiets (§ 11 BauNVO) ist die Unterbringung eines Wohn- und Geschéftshauses mit einem groRfiachigen
Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfliche von maximal 1.700 m? zuldssig, der auf mindestens 90 % der Verkaufsfliche
nahversorgungsrelevante Kemsortimente* gemaR nachfolgender Reeser Sortimentsliste anbietet:

Nahversorgungsrelevante (zugleich zentrenrelevante) Kernsortimente

- Arzneimittel

- (Schnitt-)Blumen

- Drogeriewaren

- Kosmetika und Parfumerieartikel

- Nahrungs- und Genussmittel

- Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf

- Reformwaren

- Zeitungen/ Zeitschriften

- Zooartikel - Tiernahrung und Zubehor

Die genannten Kernsortimente Drogeriewaren sowie Kosmetika und Parfumerieartikel dirfen zusammen maximal 10 % der
Verkaufsfliche einnehmen.

Sonstige zentrenrelevante Randsortimente* gemaR nachfolgender Reeser Sortimentsliste sind auf maximal 10 % der
Verkaufsflache zuléssig.

Sonstige zentrenrelevante Randsortimente

- Bastel- und Geschenkartikel - Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
- Bekleidung aller Art - Leder- und Kirschnerwaren

- Briefmarken, Miinzen - Musikalien

- Bucher - Nahmaschinen

- Campingartikel - Optik und Akustik

- Computer, Kommunikationselektronik - Sanitatswaren

- ElektrogroRgerate - Schmuck, Gold- und Silberwaren
- Elektrokleingerate - Schuhe und Zubehér

- Fahrrader und Zubehér - Spielwaren

- Foto, Video - Sportartikel einschi. Sportgerate
- Gardinen und Zubehér - Tontrager

- Glas, Porzellan, Keramik - Uhren

- Haus-, Heimtextilien, Stoffe - Unterhaltungselekironik und Zubehor
- Haushaltswaren/ Bestecke - Waffen, Jagdbedarf

- Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen

Jedes einzelne zentrenrelevante Sortiment (einschlieBlich nahversorgungsrelevanter Sortimente ohne Nahrungs- und Genussmittel,
Drogeriewaren sowie Kosmetika und Parfumerieartikel) darf auf maximal 50 m* Verkaufsfliche angeboten werden
(Kleinstflachenregelung).

Innerhalb des Sondergebiets (§ 11 BauNVO) sind dariiber hinaus maximal ein ergédnzendes Ladengeschaft mit einem zusétzlichen
Angebot nahversorgungsrelevanter Sortimente gemdR der Reeser Sortimentsliste sowie eine Béckerei mit Café und
Verzehrbereich zuléssig, soweit sie in das Gebaude des grofflachigen Einzelhandelsbetriebs baulich integriert und ihm gegentiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Die Verkaufsfliche des ergénzenden Ladengeschifts darf maximal 55 m? betragen. Die Hauptnutzfliche einer Béckerei mit Café
und Verzehrbereich darf max. 160 m? betragen, wobei die Verkaufsflaiche max. 50 m? betragen darf.

Innerhalb des Sondergebiets (§ 11 BauNVO) sind dariber hinaus in den Obergeschossen Wohnungen und Dienstleistungen
zuldssig.

1.2 Innerhalb des Kerngebiets (MK) sind folgende Betriebe und Einrichtungen zuléssig:

- Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Wohnungen

* Sortimentsangaben beziehen sich auf die Reeser Sortimentsliste 2015 gem. Einzelhandelsuntersuchung firr die Stadt Rees (Dr.
Donato Acocella, Lérrach)

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO wird fur das Kerngebiet und die Teilfliche SO 1 des Sondergebiets
festgesetzt, dass maximal vier Voligeschosse zuldssig sind und das obere Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss. Fir die
Teilflache SO 2 des Sondergebiets wird festgesetzt, dass maximal vier Voligeschosse und eine Uber dem vierten Vollgeschoss
liegende Dachgeschossebene zuldssig sind.

2.2 Die Grundflichenzahl (GRZ) fiir das Sondergebiet wird mit 0,8 festgesetzt. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 und 4 BauNVO ist eine
weitere Uberschreitung der GRZ von 0,8 um 0,2 (somit insgesamt bis maximal 1,0) zul&ssig.

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz der Eigenart des Orts- und Stralenbildes und zur
Durchfiihrung baugestalterischer Absichten im historischen Kern der Stadt Rees (Gestaltungssatzung) vom 23.07.1986, Anderung vom
14.05.2013, soweit nicht abweichende oder weitergehende Festsetzungen / Vorgaben im Bebauungsplan getroffen sind.

2. Das Plangebiet liegt im Bereich des eingetragenen Bodendenkmals KLE 160. Betroffen ist der Bereich der mittelalterlich-
neuzeitlichen Stadtbefestigung von Rees. Im Untergrund kénnten sich Reste des verfiillten Grabens der neuzeitlichen Befestigung, der
Bastion, ziegelgemauerter Einbauten der Wallanlage befinden. Darliber hinaus kénnten sich im Untergrund Reste des mittelalterlichen
Stadttores und des Stadtgrabens sowie weitere archéologisch relevante Schichten befinden. Im Zuge der Abbruch- und Erdarbeiten ist
eine archdologische Sachverhaltsermittiung erforderlich.

3. Die Region war Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Einlagerungen von Kampfmitteln im Boden kénnen deshalb nicht
ausgeschlossen werden. Insbesondere besteht ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militdreinrichtungen (Bombenblindgénger).
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei der Bezirksregierung Diisseldorf empfiehit daher eine Uberpriifung des konkreten
Verdachts sowie der zu liberbauenden Flache auf Kampfmittel. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahigriindungen, etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion gemaR ,Merkblatt fiir das Einbringen von
Sondierungsbohrungen des KBD* durchzufithren.

4. Das Gutachten ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan R 8 A ,NIAG/Post“ der Stadt Rees" der StadtUmBau
Ingenieurgeselischaft mbH, Kevelaer vom 26.08.2015 sowie der "Nachtrag zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom 26.08.2015
zum Bebauungsplan R 8 A ,NIAG / Post* der Stadt Rees -Ergénzende Betrachtung des Gebaudebestandes” vom 02.11.2017 sind
Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes.

Zum Schutz der Brutvégel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere mogliche Baumféllungen und Heckenrodungen, in der Zeit vom
01. Oktober bis zum 29. Februar durchzufiihren. Als HilfsmaRnahme fir Gebdudebriiter kénnen an den vorhandenen und geplanten
Gebauden kinstliche Nistméglichkeiten z.B. fur Mehlschwalben, Mauersegler oder Spatzen sowie Fledermauskésten angebracht
werden. Zum Schutz von Insekten und Fledermausen ist die Notwendigkeit von Beleuchtung auf ein MindestmaR zu reduzieren und
insektenfreundliche Beleutung zu verwenden. Der Spektralbereich der verwendeten Lampen solite gering sein, am besten im Bereich zw.
570-630 nm. Es sollten nur abgeschirmte Lampen verwendet werden, die das Licht nach unten abstrahlen. Eine Beleuchtung von
Gehélzen ist zu unterlassen.

5. Die Einwirkzeiten inkl. Warenanlieferung aller im Plangebiet ansassigen Betriebe und Einrichtungen sind auf den Tageszeitraum
zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr zu beschréanken.

6. Aufgrund bekannter Bodenverunreinigungen im Plangebiet sind die Abriss-, Erd- und Tiefbauarbeiten gutachterlich zu begleiten. Der
Untersuchungsumfang, die Manahmen zur Gefahrdungsabschatzung und mégliche SanierungsmaBnahmen sind mit der Unteren
Bodenschutzbehorde des Kreises Kleve abzustimmen. Die Gutachten

"Ehemaliger NIAG-Betriebshof, Vor dem Falltor 5, 46549 Rees - Untersuchungsergebnisse im Rahmen einer Gefahrdungsabschatzung
nach BBodSchG / BBod SchV, Zusammenfassung" durch das Biiro UTC, Bottrop, vom 28.07.2017,

"Riickbau- und Entsorgungskonzept Ehemaliger NIAG-Betriebshof, Vor dem Falltor 5, 46549 Rees durch das Biiro UTC, Bottrop, vom
12.12.2017 und

"Abschlussbericht Gutachterliche Begleitung - Vor dem Delltor 2, Rees" durch das Ingenieurbiiro Resio, Rees, vom 22.08.2018 sind
Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes.

7. Im Plangebiet steht Auenlehm Giber Sand und Kies einer altholozénen Auenterrasse an. Das Gutachten ,Neubau eines Wohn- und
Geschiaftshauses in Rees - Baugrundgutachten und umwelttechnisches Gutachten“ vom 12.09.2018 der Dr. Spang Ingenieurgesellschaft
fiir Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik mbH aus Witten ist Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes. Die aufgefiillten
Bdden im Bereich der zukinftigen Griindungssohle im Sondergebiet sind aufgrund ihrer Inhomogenitét nur bedingt fur die Aufnahme von
Griindungslasten geeignet. Deshalb sind grundsétzlich baugrundverbessernde Mainahmen erforderlich. Vor Beginn der
Griindungsarbeiten ist die Lage des Stadtwalls im Untergrund zu erkunden und abzukléren, ob dieser im Fall einer Tiefgriindung
durchbrochen werden darf. Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen. Die Baugrundarbeiten sind von einem
geotechnischen Fachplanungsbiiro zu begleiten. Bei der Planung der GriindungsmaRnahmen ist zu berlicksichtigen und sicherzustellen,
dass die abdichtende Wirkung der Auenlehmschicht gegeniiber dem Grundwasserleiter zu keiner Zeit beeintrachtigt wird.
Tiefbauarbeiten sind - bei Eingriffen in den Boden und zur Beurteilung von Entsorgungswegen - auch von einem in der Beurteilung von
Altlasten und schadlichen Bodenverdnderungen erfahrenen Gutachterbiiro zu begleiten.

8. Das Schalltechnische Gutachten "BL 2173.38-01-02 - Immissionsprognose Larm - Schallimmissionsprognose im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes R 8 des ehemaliges NIAG und Post Geldndes, 46459 Rees" des Diplom Umweltwissenschaftlers Paul
Boytinck, 6.b.u.v. Sachverstandiger fur Schallimmissionsschutz, Bocholt, vom 10.10.2017 sowie die ergédnzende Stellungnahme "Stadttor
Rees, Stellungnahme zum Schallimmissionsschutz der Nachbarschaft zur Vorlage beim Planungsamt der Stadt Rees im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens” des Diplom Umweltwissenschaftiers Paul Boytinck, 6.b.u.v. Sachversténdiger fur Schallimmissionsschutz,
Bocholt, vom 20.12.2018, sind Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes.

9. Die "Gutachterliche Stellungnahme zur Vertraglichkeit einer Ansiedlung von Einzelhandel auf dem NIAG-/ Post-Gelénde in der Stadt
Rees" durch das Biro Dr. Donato Accocella, Nimberg/Lérrach vom 09.01.2017 ist Bestandteil der Begriindung dieses
Bebauungsplanes.

10. Die "Verkehrsuntersuchung - Ansiedlungsvorhaben NIAG-Geldnde in Rees" durch das Biiro fiir Verkehrs- und Stadtplanung BVS
Rédel & Pachan, Kamp-Lintfort vom Oktober 2016 ist Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes.

Rechtsgrundlagen

1) Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Anderungsfassung

2) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Anderungsfassung

3) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

4) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW S. 411), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses
giiltigen Anderungsfassung

5) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Anderungsfassung
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