3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. M 21 "Rikenbuschfeld"”
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung
Gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung dieses Der Bebauungsplanentwurf hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB infler
Bebauungsplanes durch den Ausschuss fur Umwelt, Planung, Zeitvom .......ocoeiieennne biS oo einschlieBli
466 When Seipee Bau und Vergabe der Stadt Rees am .27.08.2020 offentlich ausgelegen und wurde in das Internet eingg$telit.
beschlossen worden.
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Der Aufstellungsbeschluss ist am ..12:05.2021_ortsublich
bekannt gemacht worden.
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Offentliche Auslegung/Veréffentlichung Erneute éffentliche Auslegung/Veréffentlichung
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Der Ausschuss fur Umwelt, Planung, Bau und Vergabe der Der Rat der Stadt Rees hat in der Sitzung am .10.02.2022 _die
Stadt Rees hat in der Sitzung am ..27.08.2020 _ die &ffentliche | erneute &ffentliche Auslegung/erneute Versffentlichung des
431 Auslegung/Veréffentlichung des Bebauungsplanes mit Bebauungsplanes beschlossen.
Begriindung beschlossen.
Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem. § 4a Abs. 3
Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung vom 20.03.2024
BauGB nach ortstblicher Bekanntmachung vom .12:08.2021 | in der Zeit vom ...25.03.2024 s einschlieRlich .26.04.2024
= in der Zeit vom ..20.05.2021  pis einschlieRlich 22:06.2021 erneut 6ffentlich ausgelegen und wurde in das Internet
578 offentlich ausgelegen und wurde in das Internet eingestellt. eingestellt.
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Stand der Planunterlage: Okt. 202
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Planungsrechtliche Festsetzungen Hinweise
(nach BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 1. ErschlieBung

1.1 Uberflutungsnachweis

[ [ Burgermeister 5 Burgermeister
Aligeensines Wisingebistic) 4 BRdhIT) Bei Starkregenereignissen fliet Niederschlagswasser auf der Oberflache in Abhéngigkeit von Topographie und g g
Nicht zul&ssige Nutzungen: Strukt.ur Qer G_gléndeoberﬂéche (Art Qer questigung, Bordstein, etc.) den.nécihstgelegenen Tiefpunkten zu, da _die
Kanalisation fur solche Extremereignisse nicht ausgelegt werden kann. Die Férderung und Aufrechterhaltung eines Satzungsbeschluss Planausfertigung

e  Gartenbaubetriebe und Tankstellen: nahezu nattrlichen Wasserkreislaufes sowie die Schaffung und der Erhalt von Rdumen, in den Niederschlagwasser

Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Ausnahmen “Gartenbaubetriebe* und schadlos fliefen und zurlickgehalten werden kann, sind fur die Anpassung an extreme Regenereignisse in urbanen Dieser Bebauungsplan mit Begriindung ist gem. § 10 BauGB in| Es wird bestétigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem
“Tankstellen“ werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Raumen eine Voraussetzung, um die Quartiere langfristig vor Uberflutungen zu schutzen bzw. diese zu minimieren. Verbindung mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land | Ratsbeschluss vom ..08.09.2024  ubereinstimmt und das
¢  Ferienwohnungen: Im Zuge der 3. Anderung des B.-Planes M 21 wurde eine Untersuchung zur Berechnung des benétigten Nordrhein-Westfalen am ...05.09.2024 yom Rat der Stadt Rees | Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und Abs. 2
Die gem. § 4 Abs. 3 1 BauNVO genannten Ausnahmen “Betriebe des Ruckhaltevolumens durch eine Ingenieurgesellschaft ausgearbeitet. als Satzung beschlossen worden. Bekanntmachungsverordnung NW durchgefiithrt wurde.
Beherbergungsgewerbes” werden gem. § 1 BauNVO ausgeschiossen. Im Rahmen dieser Untersuchung ist eine Uberflutungsprifung fr das Gebiet erstellt worden. Dementsprechend ist S _
fur den Nachweis der schadlosen Uberflutung des Grundstiickes nach DIN 1986-100 ohne besonderes Maf an 06.09.2024 RISEAEE RGNS AT AN
Sicherheit ein Riickhaltevolumen von mindestens 32,45 m?® auf den Teilflachen des Grundstiicks erforderlich. Das e L e
Ruckhaltevorlumen wird innerhalb des Planbereiches durch die Oberflachengestaltung (Mulden, Hochborde etc.) Rees. . 06.09.2024
MaRB der baulichen Nutzung gewahrleistet.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
) 1.2 Regenwasserversickerung
0,4 Grundfiachenzahl, z. B. 0,4 Niederschlagswasser von den Privatgrundstiicken ist gem. § 51a Landeswassergesetz und der
Geschossfldchenzahl als Hochstma®. z. B.: 0.8 Entwésserungssatzung der Stadt Rees vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder kann als Brauchwasser genutzt
e werden, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit méglich ist. Die daftr erforderlichen
" . Anlagen mussen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen und sind bei der Unteren
Il ERls EEr USRIEREPOSte Gl BEIRITRE . ot Wasserbehorde, im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis, zu beantragen.
Die notwendigen Grundlagen fur die Niederschlagswasserbeseitigung wurde durch die Einholung eines (Siegel) (Siegel)
hydrologischen Gutachtens ermittelt. Das Buro Hydronik aus Emmerich hat ermittelt, dass im gesamten
Bauweise, Baulinie und Baugrenzen Bebauungsplangebiet eine ortsnahe Versickerung (Mulden- und Rigolenversickerung) méglich ist.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhauser zul&ssig 2. Kampfmittel a&
Das Reeser Stadtgebiet war Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Im Bereich der anvisierten 3. Anderung des Burgermeister Burgermeister
. —_— Baugrenze Bebauungsplanes M 21, kénnen Einlagerungen von Kampfmitteln im Boden nicht grundsétzlich ausgeschlossen
werden. Vor Durchfuhrung gréRerer Bohrungen sind Probebohrungen durchzufihren und mittels ferromagnetischer
Sonden auszuwerten. Bei Widerstand im gewachsenen Boden bzw. bei Auffinden von Kampfmitteln ist der Schlussbekanntmachung/Rechtskraft Dieser Bebauungsplan ist nach folgenden Vorschriften
Verkehrsflichen Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu benachrichtigen. aufgestellt worden:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde dieser Bebauungsplan mit _
. Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung/Veréffentlichung am - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
Stralenbegrenzungslinie ..30.10.2024 _ ortsiiblich bekannt gemacht. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt des
3. Denkmalschutz Satzungsbeschlusses giltigen Anderungsfassung.
Offentliche StraRenverkehrsflache Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist geméaR § 15 DSch G die Gemeinde als Untere - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
. Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fL':Jr Bodendenkmalpﬂfege in Xanten, Gelderner Strale 3, unverztglich zu Der Bebauungsplan hat am .. 30.10.2024  Rechtskraft erlangt. (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung qer
Private Straenverkehrsflache informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréandert zu erhalten (§ 16 DSch G). Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum
Rees, ..31.10.2024 Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Anderungsfassung.

StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung,
hier: FuR®- und Radweg

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
4. Hochwasserschutz Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Das Pla.ngebiet Ii_ggt innerhalb des potenziellen Uberschwemmungsbereiches des Rheins und wird durch die Satzungsbeschlusses gultigen Anderungsfassung.
Banndeiche vor Uberschwemmungen geschutzt.

YU Einfahrtsbereich Die Bezirksregierung Dusseldorf hat im Rahmen der EU Hochwasserrisiko-managementrichtlinie - Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten erarbeitet und veréffentlicht. Diese Karten sind tber einen Link (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. 07.2018
von der Internetseite der Stadt Rees zu erreichen und verdeutlichen die Situationen bei unterschiedlichen (G JHBO. S: 421 [ de'_zum AZeltpunkt dea

Flichen fiir Versoraunasaniagen Hochwasserereignissen. Satzungsbeschlusses glltigen Anderungsfassung.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Die Flache des vorliegenden Bebauungsplanes ist dem Teileinzugsbereich Rheingraben Nord zuzuordnen, die -§ 7 Abs. 11.V. mit § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchst. f. der
zugehorige Karte ist als Blatt 022 zu sichten. (Siegel) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
e Flache fur Versorgungsanlage in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW.

S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtigungen: gtiltigen Anderungsfassung.

- Verordnung tber die 6ffentliche Bekanntmachung von
O Elektrizitat kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungverordnung -
BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), in der zum

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung.

Sonstige Planzeichen

Textliche Festsetzungen:

e — U 67 MR NNV '
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (1) BauGB) e ) o
m— des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Ube.fichtsggg, u“:’;‘nagstéblfhh:-
e ) l;m e b e
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zu Art und Nebenanlagen / Giberbaubare Grundstiicksfldchen ISV 15 e b L U '{3\
MaRe der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) AuRerhalb der festgesetzten tberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.1 BauNVO mit der :
Ausnahme von Zufahrten zu Stellplatzen nicht zulassig. Dadurch wird eine verdichtete Bebauung erméglicht und die
. . Flache fur Anlagen von privaten Stellplatzen Einhaltung der Grund- und Geschossflachenzahl bewirkt.
St (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
¢ Die nicht Uberbaubaren Flachen auf den Baugrundsticken, ausgenommen der notwendigen Stellplatze und
Nachrichtliche Ubernahme Zufahrten, sind gértnerisch und bienenfreundlich anzulegen.
(§ 9 Abs. 6a BauGB i. V . m. § 78 Abs. 1 WHG) o Zufahrten und Stellplatze auf den Baugrundsticken mussen versickerungsfahig hergestellt werden. Zuléssig sind
wassergebundene Decken, Kies und Rasengittersteine. Dartber hinaus sind Pflasterflachen zulassig, wenn die

Fugenbreite mindestens 2 cm betréagt und die Fugen selbst wasserdurchlassig sind.

m Risikogebiet des Rheins (siehe Hinweis Nr. 4) e Pro anf?efange(gg i(t))Orqz r\?ruzne‘?;tucésél)éc;he ist ein standortgerechter heimischer Laub- oder Obstbaum
anzupflanzen s.1 Nr. auGB).

Das Bebauungsplangebiet liegt im Risikogebiet des Rheins und kann bei einem
Versagen oder Uberstrémen der Schutzanlagen ab einem haufigen Hochwasser
Uberschwemmt werden.
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3. Anderung des

Anlagen Bebauungsplanes Nr. M 21

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Buro OEKOPLAN, Juli 2021 sowie MaRnahmenuberprufung, Biro

Gebéaude bzw. Gebé&udeteile zum Abriss vorgesehen

#5.00 Ewaliueg th Motarm, 2. B. 5.0070 OEKOPLAN, Mai 2021 O 5 10 15 20 25 (gemiR § 30 BauGB)
: - Baugrunduntersuchung, Biro Hydrotec, Februar 2021 [ || |
Winkel, z.B. 45 - Uberflutungsnachweis, Buro Hydrotec, Méarz 2021 " Ru ke n buschfeld "

— Begrundung, Stadt Rees, Méarz 2024

x 18.04m Hohenlage uber NHN (Bestand)




