4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. M 21 "Am Rukenbuschfeld" Hinweise Hiormit wird besttig, dass L

dieser Plan offengelegen hat. Planen und Umwelt

%
92999999 : : i der Stadt Rees
"‘0’0""’0 1. Erschliefung

1.1 Uberflutungsrisiko/Starkregen
Die Stadt Rees hat eine Untersuchung zur Berechnung des benotigten Riickhaltevolumens durcheine (. . ]  DEE%heaiaiieas
- s o 190 616 505 Ingenieurgesellschaft beauftragt.
Flur 11 <] Im Rah_rpen dieser Untersuchung ist eine Uberflutungsprifung fiir das Gebiet erstellt worden. Das wesentliche Ziel
b dieser Uberpr(]fung ist es, die |dentifizierung und rdumliche Eingrenzgng mdéglicher Gefahrdungsbereiche, die Ermittlung
9 194 .‘A‘A der konkreten Uberﬂutungsursachen und die Bewertung der lokalen Uberflutungsrisiken zu erfassen. Das
200 “y 195 . : 1 e - = Uberflutungsrisiko setzt sich aus der Uberflutungsgefihrdung und dem Schadenspotential zusammen. . A

Auf Grund des vorbeschriebenen Sachverhaltes wird im mittleren Planbereich eine tieferliegende, éffentliche Griinfliche Eachhercichsiolorin Fackbercichsloien
als “Flachen fir die Niederschlagswasserbeseitigung, einschlielich der Riickhaltung und Versickerung von e helan
Niederschlagswasser”, gem. §9 Abs.1 Nr.14 BauGB festgesetzt. Auf Grund der tatsédchlichen Topographie ist dies der

tiefst liegende Bereich. In dieser Fl&che sollen bei einem Starkregenereignis die groRten Wassermengen zurlickgehalten Dic m?. Geltu.ngsbgreich des Bepauungsplangs "‘?99“"6‘" Es witd bescheini.gt, da§ : die'Fe.estIegung detstadiebaulichen
werden. Flurstiicke sind mit der erforderlichen Genauigkeit Planung geometrisch eindeutig ist.

dargestellt und stimmen mit dem Katasternachweis tiberein.
Generell kommt es in den letzten Jahren vermehrt zu Starkregenereignissen, die in kurzer Zeit sicher abgeleitet werden Der Gebaudenachweis entspricht der Ortlichkeit. Stand: Rees,
miissen um Uberflutungen und damit Schéden an Gebauden zu verhindern. A5.06.201

Hier muss jeder Grundstlickseigentiimer zusaizlich eigene Vorkehrungen treffen. Rees,

Zur Leopoldshiitte

1.2 Beseitigung des Niederschlagswassers der Privatgrundstiicke

“Unter Berlicksichtigung der aktueilen Standortverhéltnisse wird von einer Infiltration durch den Deckschichtenverband
hindurch abgeraten, da dieser insgesamt (iber eine unzureichende hydraulische Leitféhigkeit verfiigt. Insofern wird eine
gezielte Einleitung der Sicherwdsser in die unterlagernden grobkdrnigen Lockergesteine (Terrassenschotter) empfohlen.
Um eine direkte hydraulische Verbindung zu gewéhrleisten, wird ein Bodenaustausch im versickerungsrelevanten
Bereich einer Infiltrationsanlage erforderlich, der bis zur Basis der Hochflutlehme reichen muss. Deren Teufenlage ist
anhand der Bohrergebnisse zwischen etwa 1,0 und 1,50 m unter aktueller GOK zu veranschiagen. Die Terrassenschotter
verfiigen iber eine ausreichende hydraulische Leitféhigkeit und der Grundwasserleiter weist in der Regel ungespannte
Verhéltnisse auf, so dass das Sickerwasser dauerhaft und schadlos aufgenommen und weitergeleitet werden kann. Um
im Rahmen einer konservativen Abschétzung auch bei héheren Grundwasserverhéltnissen entsprechend dem HGW die
Machbarkeit einer Infiltration zu gewéhrieisten, sollte die Notwendigkeit bzw. der Umfang vorsorglicher Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung/Verbffentlichung
Sicherungsvorkehrungen (z.B. Notiiberlauf, Zwischenspeicherung etc.) gepriift werden.

Die GroRe der Grundstiicke l&sst eine Versickerung des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Regenwassers zu.
Es ist durch den Bauherrn/Planer zu priifen, ob die Versickerung {iber Mulden oder Rigolen erfolgen kann. Die

598 Versickerungssysteme sind ordnungsgemaf entsprechend der zu beantragenden wasserrechtlichen Erlaubnis
herzustellen.”

Gem. § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 8 Abs. 2 BauGB ist Der Ausschuss flir Umwelt, Planung, Bau und Vergabe der
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes durch den Stadt Rees hat in der Sitzung am ...02:02.2022 _ _ die

Ausschuss fiir Umwelt, Planung, Bau und Vergabe der offentliche Auslegung/Veréffentlichung des Bebauungsplanes
Stadt Rees am ..02:.02.2022  peschlossen worden. mit Begriindung beschlossen.

o Der Aufstellungsbeschluss ist am ...20.03.2024 Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2

X ortsiiblich bekannt gemacht worden. BauGB nach orisiiblicher Bekanntmachung vom
Sl 20.03.2024__ in der Zeit vom .. 25:03.2024  bis

1760 2.1 Artenschutz/Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Rees, ..21:03.:2024 einschlieBlich ... 26:04.2024 _sffentlich ausgelegen und wurde

Vermeidungsmafinahmen: in das Internet eingestelit.

e V1: Erhebliche Stérungen des ndheren Umfeldes durch Griindungsarbeiten oder anderweitigen erheblichen
Baumaschineneinsatz wahrend der Hauptbrutphase bzw. bei Anwesenheit von Brutpaaren sind maoglichst zu
vermeiden. Die Brutphase der planungsrelevanten Arten beschrénkt sich auf den Zeitraum von 01. Marz bis 20. : Rees, ..a20nanalh.....

T September. Aufgrund des § 39 BNatSchG ist im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September eines jedes Jahres

verboten, die Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten zu beschédigen, zu zerstéren oder die dort briitenden Vogel

zu stdren, da alle heimischen Végel zu den besonders geschiitzten Arten z&hlen. Deshalb beschrankt sich der

, ; optimale Zeitraum eines Eingriffs auf die Phase Anfang Oktober bis Ende Februar. Soll dennoch eine Geholzfallung

~ 1tbs (1 wéhrend der Vogelschutzzeit zwischen dem 01.03. und dem 30.09. eines jeden Jahres stattfinden, so ist dies nur - { X

unter dkologischer Baubegleitung méglich. Dabei muss sowohl auf Nester in den Zweigen als auch auf ‘(Sxegely) | (Siegel)

, Baumhdéhlen sowie eine pot. Stérung von vorhandenen Brutpaaren im Umfeld geachtet werden. Erst nach der M \

X Freigabe des Gehélzes zur Fallung durch einen fachkundigen Sachverstandigen darf das Gehdlz gefallt werden.

ol

C e V2: Vor den Fallungsarbeiten ist eine Gehdlzuntersuchung notwendig, besonders fiir die auf dem Flurstiick 376
befindlichen Gehélze aufgrund deren Eignung als Hohlenbdaume. Die Fallungsarbeiten sind unter 6kologischer M. : / -
593 Baubegleitung (OBB) durchzufithren. Im Vorfeld der Arbeiten und ggf. begleitend sind Besatzkontrollen in Form von Birgermeister Birgermeister
Untersuchungen der Baume auf Baumhohlen und Spaltenverstecke durchzufiihren.

701)k16.93 /101

e V3: Die im Geltungsbereich gelegenen Gehdlze, welche erhalten bleiben sollen und nah an den zurzeit noch nicht fneuta Gffentliche Auslegung/Verdifentlichung PAEEEEe CHlLSS
festgelegten Baufenstern gelegene Gehélze (Kronenbereich +1,5 m), sind vor Schadigungen zu schiitzen. - - : . :
Waurzelbereiche sind mit einem Wurzel- und Stammschutz vor Beschadigungen durch den Baubetrieb mittels Horatsghuss f e UmV\_/eIt, Shullie s lliGE Vergabe 4 p!eser Bebauungsplan gy l.St am I?auGB
Absperrungen zu schiitzen Stadt Rees hat in der Sitzung am .........c.cceeenenee. die greute | in Verbindung mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das

: sffentliche Auslegung/erneute Verdffentlichung de Land Nordrhein-Westfalen am ....27.03:2025 . vom Rat der

Bebauung3splanes beschlossen. Stadt Rees als Satzung beschlossen worden.

595
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e V4: Zur Vermeidung der Zerstdrung von Nistplatzen bzw. der Tétung oder Verletzung von Individuen sind
\ Abbruchsarbeiten an Bestandsnebengebauden (Schuppen und Stallungen) auerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gém. § 4a Abs. 3
| Erhebliche Stérungen des naheren Umfeldes durch Abbruch- bzw. Griindungsarbeiten oder anderweitigen BauGB nach orts¥iblicher Bekanntmachund vom Rees, ..28:03.2025
. ‘ erheblichen Baumaschineneinsatz wahrend der Hauptbrutphase bzw. bei Anwesenheit von Brutpaaren sind | in derZeit vom w.eeevveeied . bis einschlieflich
\ ; \ ... ) maglichst zu vermeiden. Erst nach der Gebdudebegehung ist eine Beurteilung des in und an den Gebduden [ erneubffentlich ausgetégen und wurde in das
‘ 04 ‘ \ X 1692 4749) 596 Yo7 [ 5 [15] ansassigen Artenspektrums und fiamit' eine Beurteilung méglicher artenschutzrechtlicher Konflikte moglich. Ein Internet eingestellit.
~ 1 . V X © ; AR 117 13 Abbruch der Bestandsnebengebaude in der Vogelschutzzeit vom 01. Méarz bis 30. September ist nur unter
. @Gfp , | l@ - \ - : : dkologischer Baubegleitung bzw. nach Begutachtung durch einen fachkundigen Sachverstandigen méglich, wenn Rees

1223 § X x 118 | : . Pfarrer-Rennings-\WWeg dieser zum Schluss kommt, dass keine artenschutzrechtlichen Konflikte durch den Abriss des jeweiligen
- 10.00 :

, - b e 101 [102] Nebengebaudes ausgeltst werden.
Smm— e 720 :
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e V5: Vor den Abrissarbeiten der Nebengebaude ist eine Untersuchung dieser notwendig, um sich einen Uberblick
Uiber das dortige Artenspekirum zu verschaffen. Die Untersuchung der Nebengebaude ist von einem
Fledermausgutachter durchzufiihren. Erst nach der Begehung und dem Ausschluss artenschutzrechtlicher Konflikte : [ 3
ist ein Abriss méglich. (Siegel) . (Siegel)
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2.2 Boden

Bei der Planung und Durchfiihrung der Neubauvorhaben sind die Hinweise des Merkblatts “Boden-mehr als Baugrund* : K\ )
des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW zu beachten. = W\
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Stand der Planunterlage: Juni 2021

635 Insbesondere ist hier hervorzuheben: " Birgermeister\  Birgermeister

>
N /4 e
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e Boden getrennt zwischen Ober- und Unterboden in flachen, profilierten und nicht befahrbaren Mieten

zwischenlagern.
Planungsrechtliche Festsetzungen Nachrichtliche Ubernahme Textliche Festsetzungen: * Spatere Garten- und Griinflachen méglichst von Beanspruchung durch Befahrung oder Baumateriallagerung Planausfertigung Schlussbekanntmachung/Rechtskraft
(nach BauGB und BauNVO) (§ 9 Abs. 6a BauGB i. V . m. § 78 Abs. 1 WHG) § 9 (1) BauGB) freihalten.

: Es wird bestétigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde dieser Bebauungsplan mit
Art:det baulleken Nitzung . . ! : i Ratsbeschluss vom ...27.03.2025 | {ibereinstimmt und das Hinweis auf die éffentliche Auslegung/Verdffentlichung am
§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) o : : : B Nebena_nlagep [ iiberbaubare Grundstiicksfléchen : L enn dies m? mog fc '? . . . Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und Abs. 2 ...30:04.2025  ortsiiblich bekannt gemacht.
: m Risikogebiet des Rheins (siehe Hinweis Nr. 5) Im Bereich zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und vorderer Baugrenze im sogenannten Vorgartenbereich (im Plan o Bodenflachen, die nicht Gberbaut werden, nicht ohne Schutzmalnahmen (Baustrafle, Lastverteilungsplatten etc.) Bekanntmachungsverordnung NW durchgefiihrt wurde.
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) : . ; gekennzeichnet) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit der Ausnahme von Zufahrten zu Stellplatzen befahren.
~ Das Bebauungsplangebiet liegt im Risikogebiet des Rheins und kann bei einem Versagen oder Uberstrémen der nicht zulassig. Dadurch soll die Vorgartenzone, die lediglich eine Breite von 3 m aufweist, mdglichst von stérenden e Unbefestigten Boden nicht bei nasser Witterung befahren Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt. Der Bebauungsplan hat am ....30.04:2025  Rechtskraft
Schutzanlagen ab einem haufigen Hochwasser iberschwemmt werden. Einbauten freigehalten werden, um ein gutes StralRenbild zu erreichen und die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten. o Aufbringung von Oberboden auf einen bestehenden Oberboden méglichst nicht dicker als 20 cm. In Zweifelsfallen erlangt.

Nicht zuldssige Nutzungen ) Rucksprache mit der Unteren Bodenschutzbehérde nehmen. Rees. .. 28.03.2025 R 02.05.2025
Planungen, Nutzungdregelnungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Eine weitergehende Baugrundbeurteilung hinsichtlich Setzung und Tragfahigkeit wird nicht im Rahmen des fimes SR e

e Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen: und Landschaft Bauleitplanverfahrens erstellt. Diesbeziigliche Untersuchungen muss jeder Bauherr im Zusammenhang mit der Planung
Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Ausnahmen "Gartenbaubetriebe” und (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) seines Bauvorhabens vornehmen.

"Tankstellen" werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Sonstige Darstellungen

e Die Versiegelung der Grundstiicksflachen darf das MaR der Grundflachenzahl nicht {iberschreiten. Bei der 3. Altlasten/Kampfmittel

y |

e Weiterhin unzuldssig sind Ferienwohnungen:

Die'gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannten Ausnahmen ,Betriebe des - Flurstiicksgrenze »
Beherbergungsgewerbes” werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Die nicht Gberbaubaren Flachen auf den Baugrundstiicken, ausgenommen der notwendig 3.1 Altlasten
) n Altlasten bzw. Altstandorte sind im Plangebiet nicht bekannt und es gibt auch keine Inhalte im Altlastenkataster des Kreis
Kleve. : / CE

N

ie (ses
JIe eSS

608 Flurstiicksnummer e Zufahrten und Stellplatze auf den Baugrundstiicken miissen versickerungsfahig hergestellt werden. Zuléssig sind
wassergebundene Decken, Kies und Rasengittersteine. Darliber hinaus sind Pflasterflachen zuldssig, wenn die 3.2 Kampfmittel
};0'“0;0} vorhandenes Gebaude Fugenbreite mindestens 2 cm betragt und die Fugen selbst wasserdurchléssig sind.
MaR der baulichen Nutzung fofetelete% mit Hausnummer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

\ (Siegel)
(Siegel)

Aufgrund der Kampfhandlungen im 2. Weltkrieg, sind Bombenfunde nicht auszuschlieRen. Daher soll bei den N A

e Pro angefangene 300m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter heimischer Laub- Ausfiihrungen der Erdarbeiten mit besonderer Vorsicht gearbeitet werden.

g R Enapanzen (90 A0 | B 25 BalcB); Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen (70-max. 120

Crindiachonzahl 2B 0 4 Gebiude bzw. Gebaudeteile zum Abriss vorgesehen e Flachdacher der Haupt- und Nebenanlagen sind als Griindacher auszubilden. mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen - . on i

0,4 - L i sind. Danach ist die Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden vorzunehmen. Samtliche Blrgermeister Burgermeister

Geschossflachenzahl als HéchstmaR, z. B.: 0,8 e Grundstiicksaufteilung, unverbindlich Schallschutz Bohrarbeiten sind mit Vorsicht auszufithren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand
; Schlafrdume sind an den schienenabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Fenster von nachts genutzten Raumen gestoRRen wird. In diesem Fall ist unverziiglich der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Sollten die v.g. Arbeiten

(i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb des Plangebietes zu Liiftungszwecken mit einer schallddmmenden durchgefiihrt werden, wird dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur Verfiigung gestellt.

Liftungseinrichtung auszustatten. Das Schallddmm-Maf von Liftungseinrichtungen/Rollladenkasten ist bei der : 5 .

Berzchnung des resultierenden Bau-Schallddmm-MaBes R',, 4o Zu beriicksichtigen. Ausnahmen kénnen zugelassen . e Dieser Bebauungsplan ist nach folgenden Vorschriften aufgestellt worden:

Der Bau von Kellergeschossen wird flir das gesamte Planungsgebiet aufgrund der hohen é& : werden. . 5 ' : .

Grundwassersténde ausgeschlossen. i Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach Im Bebauungsplangebiet ist mit archéologischen Funden zu rechnen. Wer in oder auf seinem Grundstiick ein gztff,]s:;zzgzg[iz:?géﬁ?ggﬁr::sssil:]ngg derbekonntmaching vomni03.4 lie0lnpeBL IS SOl hidor alptasiqiunitdes

ST [DIN 4109-2] ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger baulicher Anlagen Bodendenkmal entdeckt, ist zur unverziiglichen Anzeige gegentiber der Gemeinde oder der Bodendenkmalbehérde :

[ B 0\\ Radien:zB R120m aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren. verpflichtet. Das entdeckte Bodendenkmal ist zunéchst in unveréndertem Zustand zu erhalten. Eine Missachtung dieser - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der

\ \";f e : Bestimmungen (§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW) fiihrt zu einer Ordnungswidrigkeit (§41 Denkmalschutzgesetz Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

NRW).

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z. Bi: 2 3.00 BemaRung in Metern

Jedes Grundstiick erhélt eine 3 m breite Grundstickzufahrt. Die Zufahrt ist beim Tiefbauamt der
Stadt Rees zu beantragen.

Gestalterische Festsetzungen

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
(§ 9 Abs. BauGBi.V. m. § 89 BauONRW)

x 18/04m Hoéhenlage iber NHN (Bestand) . vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

: liaisanap Hohenlage Gber NHN (Planung) Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden zusitzlich gestalterische Festsetzungen beschlossen. 2 Hoehwsasersehite (Nachuichtliehe Busraahine gent § 9 Abs. 03 SalGh) - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. 07.2018 (GV. NRW.
gzu:;:'?i’r%a;azzg g; = u::g; eB:tzl:VO) Das Plangebiet befindet sich in den Risikogebieten des Rheins, die bei einem Versagen oder Uberstrémen der S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Einfriedungen: Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem haufigen Hochwasser (HQ10) iberschwemmt werden kénnen. Zum -§7 Abs. 11.V. mit § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchst. f. der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
MST Abstellflache fiir Milltonnen Es wird einheitlich neu festgesetzt, dass in den Vorgartenbereichen fiir eine Einfriedung eine maximale Hohe von 1,00 05.01.2018 sind geénderte Anforderungen fiir Risikogebiete im WHG und BauGB in Kraft getreten. Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

nur Einzel- oder Doppelhdusern zulassig Lol Risikogebiete im Sinne des §78 Abs. 1 WHG, d.h. iiberschwemmte Gebiete bei einem seltenen bzw. extremen giitigenFassung,

Es werden keine Materialvorgaben bzw. Beschrankungen festgelegt, sondern es kénnen jegliche Zaunmaterialien, die Hochwasserereignis (HQ extrem), sind gemaR §9 Abs. 6a BauGB im Bebauungsplan nachrichtlich zu iibernehmen. - Verordnung iber die Sffentiiche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungverordnung -
: Textliche Festsetzun gen: den umweltrechtlichen Belangen entsprechen, errichtet werden. Hierzu zahlen natiirliche Hecken, aber auch BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 518), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
renze uerwerk, Holzzaun oder nzaun.

e 3 e Baugrenz (§9 (1) BauGB) Ma k, Hol der Stahlmatte

Fir die seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen gilt die Vorgabe der Landesbauordnung NRW, dass

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten Hohenentwicklung der Wohngebiude/ Festsetzung First- und Sockelhéhe Einfriedungen bis 2,0 m Héhe genehmigungsfrei errichtet werden kdnnen.

sind (Vorgaren) Bei geneigten Dachflachen (Sattel-, Walm- und Pultdécher) wird bei den eingeschossigen Baukdrpern eine max. : .
Firsthdhe von 10,00 m und bei den zweigeschossigen Baukdrpern von 12 m -{iber dem héchsten Punkt der jeweiligen Gestaltung der Dachfldchen:
ErschlieBungsanlage- festgesetzt, Bei Flachdachgebauden betrégt die max. Attikahdhe 8,00 m bei den eingeschossigen Flachdéacher der Haupt- und Nebenanlagen sind als Griind&cher auszubilden. Flachdacher (0 - 15 Grad) sind
Baukoépern und max. 10,00 m bei den zweigeschossigen Baukdrpern Uber dem héchsten Punkt der jeweiligen mindestens mit einem Anteil von 75% der Dachflache -ausgenommen Flachen fiir technische Dachaufbauten- bei
ErschlieBungsanlage. Ma3gebend ist die StraRenhdhe in der Mitte des geplanten Gebaudes. einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern zu bepflanzen
und zu unterhalten (§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB). Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuléssig.

L B .
In de Giilden Boom "\
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" . _ Schemadarstellung - Stralenquerschnitte St O iR £ i £ : - Riikenbuschfeld
~] Stralenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, M 1:250 4 b e 10 DO 1-geschossig max. 10,00 m
fee

hier: Fu3- und Radweg 2-geschossig max. 12,00 m 2-geschossig max. 12,00 m
tber Bezugspunkt OK EG tiber Bezugspunkt OK EG

Verkehrsfiachen 5 : . _ _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Zur Sicherung des Uberschwemmungsschutzes im Fall von extremen Regenféllen wird festgesetzt, dass die

ErdgeschossfuRbodenhéhen (OKFF) mindestens 25 cm und maximal 50 cm (iber dem Tiefpunkt der erschlieRenden
StraRenbegrenzungslinie oder einer das Grundstiick tangierenden Strae liegen muss. MaRRgeblich ist die StraBenhdhe in der Mitte des geplanten
Gebaudes.

OEV Stralenverkehrsflachen

Sattel-/Walm- und
Flichen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser Fuftcach
(5 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

Gebaude
Gebaude

RRB Starkregenriickhaltbecken

EG 0.00 = mind. + 0.25 m EG 0.00 =mind. + 0.25 m
und max. +0.50 m tber | | und max. +0.50 m {iber
Bezugspunkt OK StraRe : i o it Bezugspunkt OK Strale
it B Sl I !
‘OK Strafte ; h

ﬁc
I /| Am Reesschen Weg

i o

'Phase:

F!D\ b {0

Stadf Rees

Kreis Kleve

Griinflichen

L seo L 855 | 5% ] e L
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 7 7 7 i 7

Datum:
e Offentliche Griinflache 27.03.2025

1-geschossig max. 8,00 m 1-geschossig max. 8,00 m Gemarkung:

in . i 2-geschossig max. 10,00 m 2-geschossig max. 10,00 m
Zweckbestimmung: Spielplatz iber Bezugspunkt OK EG iiber Bezugspunkt OK EG
e

Millingen

Flur:

Flachdach

4

Gebaude |<]

Gebaude

Sonstige Planzeichen

M 1: 500

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

e + .
Adilligan 4. Anderung + Erweiterung

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) o . : a

EG 0.00 = mind. + 0.25 m EG 0.00 = mind. + 0.25 m Schalltechnische Untersuchung, Uppenkamp und Partner, Nov. 2004 sowie Erganzung aus Nov. 2005 d e s B e b a u u n g s pl a n es N r. M 2 1

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zu Art und und max. +0.50 m {iber : ‘ : ;:i ng:.u :‘%ngmS?;%re — Orientierende versickerungstechnische Bodenuntersuchung, Geokom, August 2021 48 § 30 BauGB
Mate der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) Bealgpiio) Oksvate | OKSfae | — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, StadtUmBau, Juni 2022 e 15 . 20 25 (gemal’s HyeR)

s Umgrenzung der Fléchen von Stellpldtzen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 4!, 3.00 4L 3.25 ,lr, 325 4{, 3.00 — Ermittlung Riickhaltevolumen, Hydrotec, April 2021

AAAAAA — Begriindung, Stadt Rees, Marz 2024 3 RU ken b USChfe Id P




