Zusammengefasste Gestaltungssatzung Nr. 10
fiir den Bereich des Bebauungsplanes R 28 ,,Am Groiner Kirchweg”
der Stadt Rees

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Gestaltungssatzung gilt fir den Bereich des Bebauungsplanes R 28 ,Am Groiner
Kirchweg”, der wie folgt umgrenzt wird:
Im Osten durch die BundesstraRe 8,
im Norden durch die Landwehr,
im Westen von der Westseite der Flurstlicke 602, 604, 606, 608 (z.T.), 529 und 872,
im Stiden vom Groiner Kirchweg und der Sldseite der Flurstlicke 872, 875, 295 und 294. Alle
aufgefihrten Parzellen liegen in der Flur 10, Gemarkung Rees.

§2

Dachform

(1) Bei den zwei- und dreigeschossigen Geb&duden sind nur Sattelddcher zugelassen. Die
Dachneigung betragt 30 °.

(2) Fur die eingeschossigen Wohngeb&ude betragt die Dachneigung 35 °.

(3) Eine Abweichung von der festgesetzten Dachneigung von +/- 5 ° ist zuldssig.

§3
AuRere Gestaltung

(1) Die AuBenwande der Wohngebaude und der Garagen sind mit nichtglanzenden roten,
braunen oder gelbbraunen Verblendziegelsteinen zu verblenden. Des Weiteren kdnnen die
AuBenwande von Wohngebaduden und Garagen als Putzfassaden ausgefiihrt werden.

(2) Die Verblendung der Garagen ist dem Farbton der Verblendung des zugehorigen
Wohnhauses anzupassen.

(3) Andere Baustoffe konnen ausnahmsweise in untergeordnetem Umfang nach Abstimmung
mit der Stadt Rees bei der Gestaltung der AuRenwande zugelassen werden.

(4) Geneigte Dachflachen sind mit dunklen nicht glanzenden Dachziegeln einzudecken.

(5) Die Ausfiihrung eines Drempels ist bis zu 50 cm Hohe, gemessen von der Oberkante Decke
bis zum Schnittpunkt der AulRenkante des langsseitigen AuRenmauerwerkes mit der
Oberkante des Dachsparrens, zuldssig.

(6) Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind die AuRenwande sowie die Dachflachen in ein
und demselben Material auszufiihren. Die Farbgestaltung ist flir beide Haushalften
einheitlich zu wahlen. Des Weiteren ist die Trauffenhdhe, Firsthéhe und Dachneigung
entsprechend anzupassen.

§4
Hohenlage der Wohngebaude

(1) Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht mehr als 50 cm Gber dem
hochsten Punkt der StraBenkrone liegen, bezogen auf die Planstralle des jeweiligen
Baugrundstiickes.



§5

Gestaltung des oberen Geschosses im Bereich der viergeschossigen Bebauung

(1) Bei einer viergeschossigen Bebauung im Gewerbegebiet an der B 8, ist das obere Geschoss
(4. Geschoss) in Form eines Dachgeschosses, (Satteldach oder Walmdach) zu gestalten.

§6

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und Einfriedigungen

(1) Die Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten.

(2) Die Garagenzufahrten im Vorgartenbereich sowie die Stellplatze sind zu pflastern oder zu
plattieren.

(3) Die nichtliberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke sind im Einm{indungsbereich der
StraBen von sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

{4} Die nichtliberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen
Strallenbegrenzungslinien und Baulinien bzw. Baugrenzen miissen einheitlich durch niedrige

Rasenkantensteine begrenzt werden.-Sefern-Einfriedigungen-in-diesem-Bereich
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(6) Fur die Vorgartenflachen - strallenseitig - entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind

Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig.

§7

Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes

Die Baume an der Nordseite der Wasserflache der ehem. Entkiesungsstelle sind zu erhalten,
auch, soweit sie aullerhalb des als Wald dargestellten Bereiches stehen.

§8

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen regeln sich nach § 103 in Verbindung mit § 86 Landesbauordnung
(BauO NW).

§9

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verst63t, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 101 Landesbauordnung (BauO NW).

§10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(Ursprungssatzung in Kraft getreten am 27.09.1984
Anderungssatzungen in Kraft getreten am 25.02.1999, 11.05.2009 und 22.01.2020)



