Bebauungsplan R 12 "Krankenhaus/Kindergarten" - 3. Anderung 1,

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVvO)
nicht iberbaubare Grundstiicksflache

1.1.3. Aligemeine Wohngebiete
Uberbaubare Grundstiicksflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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3.5. Baugrenze

——

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.2.  StralRenbegrenzungslinie

6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

15. Sonstige Planzeichen
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—r—r—r 19:5. MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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15.6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Grenzen der Tiefgarage
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[Stand der Planunterlage: 09.05.2024
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Festsetzungen zur 3. Anderung des Bebauungsplans R 12 ,Krankenhaus Hinweise MaR der Baulichen Nutzung

— (§9Abs.1 Nr.1 BauGB. §16BauNVO).
1) Immissionsschutz
Fenster von nachts genutzten Rdumen (i.d. R. Schlafzimmer und Kinderzimmer) an der Nord- und Ostfassade sind zu

Luftungszwecken mit einer schalldammenden Liftungseinrichtung auszustatten.(Kennzeichnung im B-Plan Fassade

1) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Rees
oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglichanzuzeigen §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz

Nord und Ost). NRW). Das Plangebiet liegt im Bereich des eingetragenen Bodendenkmals KLE 160. Im Vorfeld ist eine Grabungserlaubnis :
einzuholen {iber die Untere Denkmalschutzbehérde. Im Zuge des Abbruchs der Altsubstanz ist eine 0.95 Grundflachenzahl (GRZ)
2) MaR der baulichen Nutzung arché&ologische Sachverhaltsermittiung erforderlich.
GemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 bauGB i.V.m. § 20 BauNVO wird fiir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt, dass maximal dreioder . ’ . . " &
vier Vollgeschosse zulassig sind und jgweﬂs das oberste Vollgeschgss im Dachges?choss Iieg%n muss. 2) Der Bebauungsplanbereich liegt innerhalb eines Kampfgebietes des Zweiten Weltkrieges. Daher kénnen Einlagerungen 2.0 Geschossflachenzahl (GFZ)
Die Grundfléchenzahl (GRZ) fiir das Allgemeine Wohngebiet wird mit 0,95 festgesetzt. GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 und 4 der von Kampfmitteln im Boden nicht grundsétziich ausgeschiossen werden. Vor Durchiuhrung grierer Bohrungen
BauNVO ist eine Uberschreitung bis maximal 1,0 zuléssig sind Probebohrungen durchzufiihren und mittels ferromagnetischer Messverfahren auszuwerten. Bei Widerstand im
9 ’ ' gewachsenen Boden bzw. bei Auffinden von Kampfmitteln ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung i Zahl der Vollgeschosse
3) Uberbaubare Grundstiicksfliche ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO) R B AR
Die Baugrenzen beziehen sich auf die Hauptbaukérper und die Tiefgarage (TG). Vorbauten bzw. Nebenanlagen wie 3) Im Geltun ? S : .
; 2 A . ngsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz der Eigenart des Orts- und Strallenbildes D Dach (Vollgeschoss)
Fluchttreppen, Eingangsanlagen,Rampen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig. (Gestaltungssatzung) vom 23.07.1886 In der jetzt giiiigen Fassung der 2. Anderung
vom 27.03.2025.

4) Nebenanlagen, Stellplatze und Radabstellanlagen (§ 14 BauNVO, § 9 abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.M § 12 Abs. 6
BauNVO)Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch auRRerhalb der tiiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Stellplatze und Radabstellanlagen sind ebenfalls auch auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig und sind
komplett versickerungsfahig herzustellen.

Af) Das Plangebfet beﬁrjdet sich in den Risikogebieten des Rheins, die bei einem Versagen 6der Uberstrémen von Hochwasserschutzein-
richtungen ab einem haufigen Hochwasser (HQhaufig) tiberschwemmt werden kénnen.

5) Artenschutz:

Geholzfallungen auf dem Grundstiick dirfen im Zeitraum Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Dabei sind im
Vorfeld die Gehdlze zu iberpriifen auf Vorkommen von Uberwinternden Fledermausen. Die Baufeldraumung ist
moglichst auBerhalb der Brutzeit (ab August) vorzunehmen. Falls dies zeitlich nicht umsetzbar ist, muss im Vorfeld eine

Begehung und Freigabe durch eine ékologische Baubegleitung erfolgen. Anlagen:

-Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, OKEOPLAN Ingenieure GmH & Co.KG
-Immissionsschutz-Gutachten, Normec uppenkamp
-Begriindung, Stadt Rees

Planverfasser:

Hiermit wird bestatigt, dass
dieser Plan offengelegen hat.

Fachbereich Bauen,
Planen und Umwelt
der Stadt Rees
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GemaR § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 8 Abs. 2 BauGB
ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes durch den
Ausschuss fir Umwelt, Planung, Bau und Vergabe der
Stadt Rees am 15.05.2025 beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 15.10.2025 ortsiiblich
bekannt gemacht worden..

trgermeister

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung, Bau und Vergabe
des Rates der Stadt Rees stimmte am 15.05.2025
diesem Bebauungsplan und der Begriindung zu und
beschloss die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB.

- | Rees, ITULTIEI. Raes, . %
Fachbereichsleiterin Fachbereichsleiterin
Die Plangrundlage wurde nach Katasterunterlagen (Stand: 09.05.2024) und ortlicher Vermessung angefertigt. Die .
Ubereinstimmung der Bestandsdarstellung mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird bescheinigt. 8 i TR
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. “-\_' f; '
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Birgermeister

s
Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gemaR § 3
Abs. 2 BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung am
15.10.2025 in der Zeit vom 22.10.2025 bis 23.11.2025
einschl. zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

..........................

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB in Verbindung
mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) am 24.03.2026 vom Rat der|
Stadt Rees als Satzung beschlossen worden.

Birgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des
Bebauungsplanes mit Hinwgis auf die Begriindung zur
Einsicht am .29.9€.29%.. ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfal Is auf
dieVorschriften der §§ 44 Abs. 3 und 4, 214 Abs. 1-3 und
215 Abs. 1 BauGB sowie § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Rees, ZO,CKZOK

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist nach folgenden Vorschriften
aufgestellt worden:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung.

- Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung.

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung.

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. 07.2018
(GV. NRW. S. 421), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung.

-§ 7 Abs. 1i.V. mit § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchst. f. der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Anderungsfassung.

- Verordnung uber die dffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungverordnung -
BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), in der zum

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung.
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3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. R 12

"Krankenhaus/Kindergarten"




