Bebauungsplanes Nr. R 49 "Zwischen Sahlerstrale und Greisstrale" Planungsrechtliche Fostsetzungen

Dieser Bebauungsplan ist nach folgenden Vorschriften aufgestelit worden:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt

Art der baulichen Nutzung des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.
§ 9 (1) BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der

_WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.
) = - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
Nicht zulassige Nutzungen PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
3 * Gartenbaubetrieben und Tankstellen: - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. 07.2018 (GV.
481 Die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Ausnahmen "Gartenbaubetriebe" und NRW. S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.
"Tankstellen" werden gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. Derartige Nutzungen und Anlagen . . ; < . :
sind hinsichtlich ihrer Standortanforderungen und ihrer Folgewirkungen (gestalterische Defizite / i % 4 ?:bs. ! I'Vamrlt3§ : 1,:;:):{ 1hSantz 3 ?:c;r;s(t),?f,1%e9r4GeG$eﬂge\a/3rdSnUGngsguzndger; nr: geoirtdrhnelitn;i\gse S
Emissionen / zusatzliche "Fremdverkehre" / Flachenverbrauch) im Plangebiet mit seinen Se;z assubng :I o alti - l; g vo o (GV. T ’ - o
umgebenden Wohnnutzungen nicht vertraglich. SIZUNGSHERCIUGEES giigen Tassung.
453 o Ferienwohnungen: - Verordnung tiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungverordnung -
5 Die gem. § 4 (3) Nr. 1 BauNVO genannten Ausnahmen ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes" BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.
werden gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.
; Diese Nutzungen sollen nicht zugelassen werden, da sie das angestrebte Angebot des stetig
: ] T : / ~ g{l - genutzten Wohnraumes im Stadtgebiet Rees im erheblichen MaRe einschréanken wiirden. Planverfasser:
- ey BN £ 3 0 Hiermit wird bestitigt, dass Fachbereich Bauen,
482 o g5 | S8 | S . dieser Plan offengelegen hat. Planen und Umwelt
iche - THmax 450m von 8 | MaR der baulichen Nutzung der Stadt Rees
Ji B e 6 511 @ (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
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T 04 T!ng! SH Sohlhsh Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
)ﬁ ?( 1I1+SG | 0°-30° 8t : / Wh 100 R Flurstiicke sind mit der erforderlichen Genauigkeit stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
7‘ X von OKFF EG P 04 | 08 ' . . . ) . dargestellt und stimmen mit dem Katasternachweis o
X SHmax: 0,50m 5,00 11+SG | 0°30° Zur Sicherung des Uberschwemmungsschutzes im Fall von extremen Regenfallen wird festgesetzt, iberein. Der Gebudenachweis entspricht der Ortlichkeit. | Rees, /XZ. AO, 20 2/
¥ 512 dass die Erdgeschossfubodenhéhen (OKFF) mindestens 20 cm und maximal 50 cm Gber dem Stand: 0.701
B S von OKFF EG Tiefpunkt der erschlieBenden oder einer das Grundstiick tangierenden Strale liegen muss. + kA0 1

~ SHmax: 0,50m MaRgeblich ist die StraBenhéhe in der Mitte des geplanten Gebaudes. Rees, 27.. W’ /
°-i ‘1 . - ‘ Jedes Grundstiick erhalt eine 3 m breite Grundstiickzufahrt. Die Zufahrt ist beim Tiefbauamt der 8378 ‘\. L/
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Ll ; ' Stadt Rees zu beantragen. \

Im Bereich der geplanten Tiefgarage sind Terrassen und Balkone in der Berechnung der GRZ und

~L0

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ sl oo 101 GFZ ausnahmsweise nicht anzurechnen. : O.b. V.1
% = =t .‘3)&
““““““ Balkone und Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,00 m sind auch auBerhalb der Gberbaubaren @"’9 f’.“//
Flachen zulassig. Dies betrifft auch die Geb&ude, die dem Denkmalschutz unterliegen. -
Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung
> 6.9 @ %ei% 2 BauGB. § 22 BauNVO Gem. § 2 (1) in Verbindung mit § 8 (2) BauGB ist die Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem. § 3 (2)
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, § au ) Aufstellung dieses Bebauungsplanes durch den BauGB vom .....92:.11.2021_ bis einschlielich
V, Ausschuss fir Umwelt, Planung, Bau und Vergabe der ..93.12.2021 sffentlich ausgelegen.
‘‘‘‘‘ ' / ée Einzel. und D - e Stadt Rees am ...27.08:2020 _  beschlossen worden.
-8t el i e Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
o ' ’7 Der Aufstellungsbeschluss ist am ....13.10.2021 ..13:10.2021  ortsiiblich bekannt gemacht worden.
/ Baugrenzen / iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen ortsiblich bekannt gemacht worden. Rees, ....08.12.2021
' G5 U 2BauGE, 525 Datnis Rees, . 14102021
“““““ __\: ——— Baugrenze
“““ I !:l Uiberbaubare Grundstiicksflache im allgemeinen Wohngebiet
' | " E l:l nicht Uberbaubare Grundstiicksflache im allgemeinen Wohngebiet
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind . . a8 .
(Vorgarten) (Siegel) "\ (Siegel)
% f;“ N
Nebenanlagen / iiberbaubare Grundstiicksflichen \ . i 1 N
Im Bereich zwischen 6&ffentlicher Verkehrsflache und vorderer Baugrenze im sog. Vorgartenbereich ’ - o o j )z S
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO mit der Ausnahme von Zufahrten zu Stellplatzen e o oS N7 . e
nicht ZU|éSSig. ’ 'vw K ” / / urgermeister
/
Offentliche Verkehrsflichen Erneute offentliche Auslegung Satzungsbeschluss
2 (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) . ) . . ) .
Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem. § 44 (3) Dieser Bebauungsplan mit Begriindung ist gem. § 10
RS StralRenbegrenzungslinie BauGB vom ...........cceeen. bis einschlieRlich BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 der
......................... erneut 6ffentlich ausgelegen. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen am
Offeritiiche Srabanverkoheehachs .15.02.2022 yom Rat der Stadt Rees als Satzung

Ort und Zeit dererneuten o6ffentlichen Ausledgung sind am beschlossen worden.

Offentliche Verkehrsfliche mit besonderer e ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Sweckbesiamning. biei: ol i Redwsg REES, ..o Rees, 16.02.2022 .
-\ Ein- und Ausfahrbereich Tiefgarage
Griinflichen
Stand der Planunterlage: Oktober 2021 | (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Grinfiache
(Siegel) (Siegelfo >
Textliche Festsetzunaen: MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft /O , ’ r
(55 (1) BauGB) ge (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und § 9 (6) BauGB) » ¢
L ¢ Die nicht Uberbaubaren Flachen auf den Baugrundstiicken, ausgenommen der notwendigen ;
Einfriedungen Stellplatze und Zufahrten, sind gartnerisch und bienenfreundlich anzulegen. o rel2e
Es wird einheitlich festgesetzt, dass in den Vorgartenbereichen fiir eine Einfriedung eine maximale Hohe von 1,00 m zugelassen wird. * Zufahrten und Stellplatze auf den Baugrundstiicken mussen versickerungsfahig hergestellt Burgermeister D 3 iirgermeister
werden. Zulassig sind wassergebundene Decken, Kies und Rasengittersteine. Dartiber hinaus LT KLY /
Es werden' keine Materialvorgaben bzw. Beschrankungen festgelegt, sondern es kdnnen jegliche Zaunmaterialien, die den umweltrechtlichen Belangen entsprechen, errichtet sind Pflasterflachen zulassig, wenn die Fugenbreite mindestens 2 cm betragt und die Fugen e
werden. Hierzu zahlen natirliche Hecken, aber auch Mauerwerk, Holzzaun oder Stahimattenzaun. ;elbst wafsserdurcgé%ss;g émd'd e tor heimischer Laub. od Planeusiortigung Schiussbekanntmachung/Rechtskraft
Fur die seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen gilt die Vorgabe der Landesbauordnung NRW, dass Einfriedungen bis 2,0 m Hohe genehmigungsfrei errichtet werden * Ort? ange angeneﬂ - ";" 13 :‘c ; g ; eé;sBeln PRGN IEET SpETHaC S pue-ger
kénnen. stbaum anzupfianzen (§ 9 (1) Nr. auGB). Es wird bestéatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Gem. § 10 (3) BauGB wurde dieser Bebauungsplan mit
Ratsbeschluss vom .15.02.2022 ibereinstimmt und das Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung am ...02.03.2022 ... ..
Verfahren gem. § 2 (1) und (2) ortsiiblich bekannt gemacht.
Bekanntmachungsverordnung NW durchgefiihrt wurde.
. Wasserflaichen und Fldchen fiir Wasserwirtschaft, den
Gestaltung der Dachfiichen Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabbflusses Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt. Der Bebauungsplan hat am ...02.03.2022 Rechtskraft
Flachdacher der Haupt- und Nebenanlagen sind als Griindacher auszubilden. Flachdacher (0 - 15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 75% der Dachflache erlangt.

-ausgenommen Flachen fiir technische Dachaufbauten- bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern, bodendeckenden Stauden und Wildkrautern zu Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des
Wasserabflusses der &ffentlichen Verkehrsflachen Rees, .16.02.2022 Rees, .03.03.2022

bepflanzen und zu unterhalten (§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB). Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig. I (.

RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Denkmalschutz Sonstige Planzeichen

Der Gebaudebestand der ehem. Grundschule (ausgenommen des Neubaus aus dem Jahr 2000, im siidwestlichen Eckbereich) ist in der Denkmalliste der Stadt Rees

verzeichnet und wird als Denkmal (§5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) festgesetzt. Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zu Art und MaR der

—oo 60 o .
baulichen Nutzung (§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO)
(Siegel)
Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes i
Bodendenkmal SmEmmmm (§ 9 (7) BauGB) ’ (Siegel)
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen ) . o )
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Rees und dem LVR/ Amt fiirr Bodendenkmalpflege, Bonn unverziiglich St Umgrenzung von Flachen fur private Stellplatze

anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§15 und 16 DSCHG NRW). Eine Missachtung dieser o (§ 9 () Nr. 4 und 22 BauGB)

Bestimmungen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW) fiihrt zu einer Ordnungswidrigkeit (§ 41 Denkmalschutzgesetz NW).

Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 (6) und (6a) BauGB i. V. m. § 78b (1) WHG und Denkmalschutz NRW)
Hinweise
D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
Beriicksichtigung der Belange von Boden, Natur und Landschaft ( . ] )
m Risikogebiet des Rheins

Ausgleichs- und VermeidungsmafRnahmen

e Af1: als Ausgleich sind insgesamt 10 Fledermauskéasten im raumlichen Zusammenhang zu installieren. Eingesetzt werden sollen hierzu Giberwiegend Spaltkasten (z.B. I?as ReBangApIagRbIct Hogh im Rls!kogeblet s Fhuke L Kann bl Ginein Versagimn.ooer
Schwegler Typ 1FF, 3FF; Fa. Hasselfeld Typ FSK, FSPK, FGRH etc.) Uberstrémen der Schutzanlagen bei einem Hochwasser tiberschwemmt werden.
e AZ2: Anbringen von 5 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler Sperlingskolonie 1SP oder Nistklinker zur Integration in die Hausfassade z.B. Hagemeister NK3.
e V1: zeitliche Einschrankung bei Gehélzbeseitigung. Die Baufeldvorbereitungen sind im Zeitraum vom 01. Oktober bis 29. Februar durchzufiihren. Sonstige Darstellungen
e V2: Bauzeitenregelung/ Okologische Baubegleitung Artengruppe Végel
L ¢ 9 g i B s 0 Flurstiicksgrenze i Winkel, z.B. 90
e V3: Bauzeitenregelung/ Okologische Baubegleitung Artengruppe Flederméuse
608 Flurstiicksnummer 2T
% orhandenes Geb&ude S Radien, ZB.R 30 m
. Vv u N //
Kampfmittel m mit Hausnummer T
Da Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im Plangebiet vorliegen, wird eine Uberpriifung auf Kampfmittel empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, 0°-30° Dachneigung, z. B. 30°
; : : i e : 8 2 : : - = ) . . N — % X— %
sind dlgse bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Weitere Vorgehensweisen sind mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf I * T Ty w—— -
abzustimmen. X % —x! zum Abriss vorgesehen Staffelgeschoss Phase: vkt
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die SD '
Vorgehensweise ist dem Merkblatt fir Baugrundeingriffe” (abrufbar auf der Homepage des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der BZR Dusseldorf) zu entnehmen. = e Grundstiicksaufteilung, Satteldach
unverbindlich Datum: 27.10.2021 Kreis KI
reis nieve
Hochwasserschutz #“3*% Bemafung in Metern Gemarkung: Rees
Das Plangebiet liegt innerhalb des potenziellen Uberschwemmungsbereiches des Rheins und wird durch den Banndeich vor Uberschwemmungen geschiitzt. Die
Bezirksregierung Disseldorf hat im Rahmen der EU Hochwasserrisikomanagementrichtlinie Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten erarbeitet und veréffentlicht. Flur: 9
Diese Karten sind tiber einen Link von der Internetseite der Stadt Rees zu erreichen und verdeutlichen die Situationen bei unterschiedlichen Hochwasserereignissen. Die
Flache des vorliegenden Bebauungsplanes ist dem Teileinzugsbereich Rheingraben Nord zuzuordnen, die zugehdrige Karte ist als Blatt 027 zu sichten. M 1: 500
(geméaR § 30 BauGB)
= Nied hi ki t, Ing.-Gesellschaft Hydrotec, A t 2021 ¢ : L L 20-25m
- iederschlagswasserkonzept, Ing.-Gesellschaft Hydrotec, Augus! - - " .
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, ASP Stufe I, StadtUmBau, Juli 2021 Zwischen SahlerstraRe und
- Baugrunduntersuchung, Geotechnischer Bericht, Biiro conTerra, November 2020 G . t B "
- Uberflutungspriifung, Ing.-Gesellschaft Hydrotec, April 2021 relss ra e

- Begriindung, Stadt Rees, Oktober 2021




