Zusammengefasste Gestaltungssatzung Nr. 13
far den Bereich des Bebauungsplanes HM 12 ,,Mehr’sche Geest”
der Stadt Rees

§1

Geltungsbereich

Die Gestaltungssatzung gilt fir den Bereich des Bebauungsplanes HM 12 ,,Mehr’sche Geest.”

Der Satzungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Stiden durch die slidliche Begrenzung der Flurstiicke 187, 84, 51 — 56, 223, 222, 58, 59, 60, 185
und 66, Flur 34, Gemarkung Haffen-Mehr,

im Westen durch die Overkampstralie,

im Norden durch die MasthoffstralRe sowie die nérdliche Begrenzung des Flurstiickes 3, Flur 34,
Gemarkung Haffen-Mehr,

im Osten durch die 6stliche Begrenzung der Flurstiicke 3, 190, 187, 67, 68, 147, 79 — 84 und 51, Flur
34, Gemarkung Haffen-Mehr.

§2

Gestaltung der Baukorper

1. Dachform

1.1 Bei Wohnhausern sind nur Sattel- und Walmdacher zugelassen.

1.2 Die Dachneigung betragt, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgelegt ist, fir
eingeschossige Wohngebaude 30 ° - 45 °, fir zweigeschossige Wohngebaude 30 °-40 °

1.3 Bei untergeordneten Bauteilen (Erker etc.) kdnnen ausnahmsweise andere Dachneigungen
zugelassen werden.

1.4 Bei der Erweiterung vorhandener Wohngebaude ist eine Anpassung an die bestehende
Dachneigung zulassig.

1.5 Bauabschnitte von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in gleicher Héhenlage mit gleichen
Firsthohen, Dachneigungen und Dachiiberstdnden herzustellen.

Hoéhenlage der Wohngebaude

2.1 Die Oberkante des fertigen Dachfirstes darf bei I-geschossigen Gebauden nicht héher als
10,00 m und bei lI-geschossigen Gebauden nicht héher als 12,50 m tGber dem hochsten Punkt
der Strallenkrone liegen, bezogen auf die Planstral3e des jeweiligen Baugrundstiickes.

2.2 Die Ausfiihrung des Drempel bis hochstens 60 cm, gemessen von Oberkante Decke (OKFFB)
bis zum Schnittpunkt der AulRenkante des langsseitigen Auenmauerwerkes mit Oberkante
des Dachsparrens, ist zulassig.

2.3 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossbodens darf nicht mehr als 50 cm Gber dem héchsten
Punkt der StralRenkrone liegen, bezogen auf die PlanstralRe des jeweiligen Baugrundstiickes.

2.4 Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht tiefer als die StraRenkrone der
jeweiligen PlanstraRe ausgefiihrt werden.

§3

Materialien und Farbgebung

(1) Die AuBenwande der Wohngebaude und Garagen sind mit nichtglanzenden roten, braunen
oder gelbbraunen Ziegelsteinen zu verblenden. Andere Baustoffe kdnnen ausnahmsweise in



untergeordnetem Umfang zugelassen werden, wenn sie sich in die Gesamtgestaltung des
Hauses einfligen. Des Weiteren konnen die Aullenwande von Wohngebduden und Garagen
als Putzfassaden ausgefiihrt werden.

(2) Geneigte Dachflachen sind mit dunklen nicht glanzenden Dachziegeln der Farbgruppe rot,
braun oder schwarz einzudecken. Der Aufbau von Sonnenkollektoren ist zulassig.

(3) Bauabschnitte von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in Bezug auf Dachflachen und
AuBenwanden in gleichem Material und identischer Farbgebung auszufiihren.

§4
Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten und unbebauten Grundstiicke und
Einfriedigungen

(1) Die Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten.

(2) Die Garagenzufahrten sowie Stellplatzflachen, Abstellflachen sind mit Rasengittersteinen,
Rasenkammerverbundsteinen, Schotterrasen oder Verbundpflasterungen zu befestigen.

(3) Die Zufahrten zu den Stellplatzen dirfen stralenseitig nicht eingefriedet werden.
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Fiir die Vorgartenflachen - strallenseitig - entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig.

(5) Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu begriinen und im
Vorgartenbereich gartnerisch zu gestalten. Vorgartenflachen sind bis auf die
Garagenzufahrten und Hauseingdnge unversiegelt anzulegen.

§5

Zusatzliche Bestimmungen fiir den Bereich des Flurstiickes 194, Flur 34, Gemarkung Haffen-Mehr

Auf dem Flurstilick 194, Flur 34, Gemarkung Haffen-Mehr konnen die eingeschossigen Hauser in
Holzbauweise errichtet werden. Hierbei muss sich das Gebadude in der Kubusgestaltung den
Charakter des Baugebietes anpassen. Zuldssig sind Naturholzfarbtone in brauner Farbgestaltung.
Unzul3ssig sind farbige Holzlasuren oder Deckanstriche wie z. B. rot, griin, gelb etc. Fiir einzelne
untergeordnete Bauteile kénnen Oberflachenbehandlungen in weil oder anthrazit in die
Gestaltung integriert werden.

§6

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen regeln sich nach § 86 Abs. 5 in Verbindung mit § 73 Landesbauordnung
(BauO NW).

§7

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmung dieser Satzung verstoRt, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 86 Landesbauordnung (BauO NW).

§8
Rechtskraft



Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(Ursprungssatzung in Kraft getreten am 23.06.1998
Anderungssatzung in Kraft getreten am 11.05.2009 und 22.01.2020)

Hinweis:
Gleichzeitig treten die bisher giiltigen Gestaltungsmerkmale des Bebauungsplanes auller Kraft.



