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Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB, 88 1 und 4 BauNVQ)

Allgemeines Wohngehiet (§ 4 BaulNvO)

Nicht zul#zsige Nutzungen

« Gartenbaubetrieben und Tankstellen:

Plangebiet mit seinen umgebenden Wohnnutzungen nicht vertriglich.

¢ Ferisnwohnungen:
Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannten Ausnahmen Betriebe des

Beherbergungsgewerbes” werden gem. § 1 Abs. B BaulNV(0 ausgeschlossen.
genutzten Wohnraumes im Stadigebiet Rees im erheblichen Malkea sinschrinken wirden.

MaZ der baulichen Nutzung
(59 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNvO)

Grundflachenzaht, z. B.: 0.4

GRZ 04
Geschossfidchenzahl, z. B 0.8

GRZ 0.8
I

Der Bau von Kellergeschossen wird flir das gesamte Planungsnebist ausgeschlossen,

Jedes Grundstick erhéit eine 3 m breite Grundstickezufahet, Die Zufahrt izt baim Tiefbauamt
der Stadt Bees zu beantragen.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk, z. B.: 2

Bauweise
(%9 (1) Nr. 2 BauGE, § 22 BaulNvO)

ﬁ offens Bauwsise mit ausschlieflicher
Zuldssigkeit von Einzel- oder Doppelhdusern

Baugrenzen { {iberbaubare und nicht diberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO)

Baugrenze

(iberbaubare Grundstiicksfldche im allgemeinen Waohngebist

nicht Ubarbaubare Grundsticksfidche im allgemeinen Wohngebiet

Umgrenzung der FlAchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Vorgarten)

i

Nebenanlagen ! Gherbavbare Grundstiicksflachen

Im Bereich zwischen offentlicher Verkehrsflache und vorderer Baugrenze im sog.
‘Yorgartenbereich {im Plan gekennzeichnet) sind Nebenantagen im Sinne des
& 14 Abs. 1 BauNWVO mit der Ausnahme von Zufahrien zu Stellplatzen nicht zul@ssig.

Offentliche Yerkehrsftichen
{§9 (1) Nr_ 11 BauGB}

e Stralenbegrenzungsliniz

Straftenverkehrsfliéche

Straltenverkehrsflache mit besanderer Zweckbestimmung,

hier: Fulk- und Radweg

Offentliche Griinflachen

(§ 8 (1) Nr. 15 BauGE)
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{ffentliche Griinflachen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
{8 @ ¢1) Nr. 20, 25 und § 9 {6} BauGR)

+« Die Versiegelung der Grundsticksfliachen darf das Mal der Grundfidchenzahl nicht
uberachraiten,

e Die nicht Uberbaubaren Flachen auf den Baugrundstiicken, ausgenommen der
notwendigen Steliplatze und Zufahiten, sind gartnensch, unversisgelt und
bienenfreundlich anzulegen. Die Gestaltung van Schottergdrten, auch im
Vorgartenbereich, wird grundsétzlich ausgeschlossen,

s Zufahrten und Stelipldtze auf den Baugrundstilcken miissen versickerungsfahig
hergestellt werden. Zulassig gind wassergebundens Decken, Kies und
Rasengittersteine. Darliber hinaus sind Pllasterfldchen zulfssig, wenn die Fugenbreite
mindestens 2 cm betrdgt und die Fugen selbst wasserdurchifssiy sind,

=  Pro angefangens 300m® Srundsticksflache ist ein standortgerechter heimischer Laub-
oder Obstbaum anzupflanzen (§89 Abs.1 Nr. 25 BauGB).

Wasserflachen und Flichen fiir Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabbflusses
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Textliche Festsetzungen: ’
(% 9 (1) BauGE)

Schallschutz

Fiir das im westlichen Planbereich gelegene Wohngebsude Halderner Strafie Nr. 10 wurde im Zuge des
Flanfeststeliungsabschnittes 3.1, des Draiglsisigen Ausbauss der Bahnstrecke Arnheaim/ Oberhatsen, sine
schallschutztechnische Untersuchung durchgefithrt. Die Immissicnsgrenzwerte liegen bei 58 dB{A) tagstber und 49
dB{A} nachts.

Auf der Grundizage der ermittelien Parameter ergibt sich die Notwendigkeit zum Bau giner Schallschuizwand, Dieser
Sachverhalt bzw. die Erforderlichkeit wurden mit dem Planfeststellungsbeschiuss als verbindlich beschlossen und
werden bei der Baumafinahme der Deutschen Bahn umgesetzt. Beim Projekt Ausbau der Bahnstrecke
Emmerich-Obarhausen Ist wahrend der Bauzel des Planfeststellungsabschnitts Haldern (FFA 3. 1) mit weiteren
Larmimmissionan zu rechnen,

Weitere Anspriiche unter Immissionschutzgesichtspunkien entlang der Bahnstrecke knnen weder an die Deutsche
Bahn noch die Stadt Rees geltend gemacht werden.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralien- und Schienenverkehr werdan bai gingr baulichen Errichtung
gder baulichen Anderung ven Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt gind
passive Schallschutzmalinahmen erforderlich. Die Lanmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen R', ...
des Aufienbauteils sind zu kennzeichnen.

Larmpegelbereich - MaRgeblicher Auleniarmpegel
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Fenster von nachts genutzten R3umen {id R, Schiaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb des Plangebietes - sofern
an den Fassaden hheare Aullengerduschpegel als Ly = 45 dB(A) [DIN 18005-1Bbl.1] varliegen - zu
Liftungsazweacken mit einer schallddmmenden Liftungseinrichtung auszustatten. Das Schalldamm-Malk von
Liftungseinrichtungen/Rollladenkasten ist der der Berechnung des resultierenden Bau-Schalldamm-Mabes R, .
zu berlicksichiigen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann akgewichen werden, wann im Rahmen eings Einzelnachweises nach
[DIN 4102-2] ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukéirper oder sanstiger baulicher Anlagen”
aufgrund der verminderten LArmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Gestalterische Festsetzungen
(Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i V.m_ § 89 BauD NRW)
Fir den Geltungsbereich des Bebanungsplanes werden zuséizlich gestalterische Festsetzungen beschlossen.

Einfriedungen:

Es wird einheitlich neu festgesetzt, dass in den Vorgartenbereichen fiir eing Einfriedung eine maximale Hhe von
1,00 m zugelassen wird,

Es werden keine Matarialvorgaben bzw. Beschrankungen festgeleat, sondern es kinnen jegliche Zaunmaterialien,
die den urweltrechtlichen Belangen entsprechen, errichtet werden. Hierzu zghlen natardiche Hecken, aber auch
Mauerwerk, Holzzaun oder Stahimattenzaun.

Fiir die geitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen gilt die Vorgabe der Landesbauordnung NRW, dass
Einfrizdungen bis 2.0 m Hihe genshmigunagsfrei errichtet werden kinnen.

Gestaltung der Dachflachen:

Flachdacher der Haupt- und Nebenanlagen sind als Grindscher auszubilden. Flachdécher (0 - 15 Grad) sind
mindestens mit ginem Anteil van ¥5% der Dachflaches -ausgenommen Flschen fir technische Dachaufhauten- bei
einer Substratschicht von mindestens 8 om mit Grasem, bodendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern zu
bepflanzen und zu unterhalten (§% Abs. 1 MNr. 25 Bau(3B)., Augnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergic
sind zugelassig,

Externe Ausgleichsmalnahmen

Gemal der Berechnung wird fiir die Malknahme eine negative Bilanz von -37.168 Wereinheiten nachgewiesen.
Ein Ausgleich von 28.000 Werteinheiten ist Uber die erste externg Ausgleichfliche geschaffen: Stadt Isselburg,
Gemarkung Heelden, Flur 4, Flurstick 332

Waitere externe landschaftspflegerische Mafnahmen im Umfang von 12,645 Werteinhelten werden auf folgenden
Grundstiick nachgewiesen: Gemarkung Haffen-Mehr, Flur 4, Flurstiick 219

Die Umsetzung der Mafnahme wird vor Rechtskraft des Bebauungsplanes dem Kreis Kleve schriftlich belegt.

Hinweise

1. Erschlieffung

1.1 Uberflutungsrisiko/Starkregen

Die Stadt Rees hat eine Untersuchung zur Berechnung des bendtigten Rlckhaltevolumens durch eine
Ingenieurgeselischaft beauftragt,

Im Rahmen dieser Untersuchung st sine Ubsrflutungsprifung fiir das Gebiet erstellt worden. Das wesentliche Ziel
dieser Uberpritfung ist die ldentifizierung und rdumiiche Eingrenzung méglicher Gefahrdungsbersiche, die
Ermittlung der konkreten Uberflutunigsursachen und die Bewertung der lokalen Uberfutungsrisiken. Das
Uberilutungsrisiko setzt sich aus der Uberflutungsgefihrdung und dem Schadenspotential zusammen,

Auf Grund des vorbeschriebensen Sachverhaltes wird im nordtstlichen Planbereich eine tiefediegende, dffentliche
Grinflache als *Flachen flir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Rickhaltung und Yersickerung von
Miederschlagawasser”, gem. § 8 Abs. 1 Mr. 14 Bau(SB festgesetzt. Auf Grund der tatsdchlichen Topographie ist
dies der tiefst liegende Bereich. In digser Flache sollen bei einem Starkregenereignis die grofiten Wassermengen
zuriickgehalten werden.

Generell kommt es in den letzten Jahren vermehrt zu Starkregenereignissen, die in kurzer Zeif sicher ahgeleitet
werden missen um Uberflutungen und damit Schaden an Gebluden zu verhindsm.

Hier muss jeder Grundstiickseigentimer zusatzlich eigens Vorkehrungen treffen.

1.2 Beseitigung des Miederschlagswassers der Privatgrundstiicks

JUnfer Berticksichfigung der 0.g. Standortverhditnizse f4sst sich im Hinblick auf die Versickarung von
Niederschfagswasser zusammenfassend schiussfolgern und empfehien, eine Infilfration von Niedsrschlagswéssem
in dis Terrassenschatter varzunehmen. Um eine ungestirte Mydraulische Verbindung in den grobkémigen
FPorenaquifer zu gewifideisten, wird ein Bodanaustausch der gemischifdrmigen Deckschicht -soferm vorhandan- im
versickerungsrelevanten Bereich einer Infiltrafionzanfage empfohten. Hierftir sind Auskofferungstisfen vom efwa
0.7-1.0m unter aktueliar Gefdndsobarkante erfordarich. ...”

Versickernnszmefhode Sohlrbsiand Elurabstond | Wie der Tabele 4 zu entnehimen ist, kann der
: fmf ml ¢ geforderte Mindestflurahstand von 1,5m bei
= : Eintrafern des MHG W beispielsweise filr den

hMuldamverzchynne

=13
8

e

Mulden Fiztlen Ve SN _ : R

e Bersich der Sondierung RKS 4 mit einem dort zu
5 Blipolen-y Eobrrerse =10 =10 envartenden Furabstand vorr rund 1,0 m o nichi

chenme eingahalten wertlen. Insofern wiren zumindest

partisl! Geldndeanhdhungean erforderich.

Darifher hinaus st die minimale Einbauhihe

ainer Anfagensofife bei mindestens 16,9 m dber NHY
zu veranschiagen, um den geforderten Sohlabstand von 1,0m zu gewidhrieisten .."

Tabejic 4: Ayfarderungen an Fovsfebrumgemerhadeon hisicilizh -
rer-Soid- ped Flurabardnds (o AURE, 1203)

Falls sich aufgrund der Geldndehthe keine unterirdische Versickerung realisieren lasst, sind grofiflachige
Versickerungsmulden auf den privaten Grundstitcken einzuplanen. Dies ist im Vorfeld durch den Bauherrn mit
seinem Planer eigensténdig zu privfen und zu beriicksichiigen. Die Niederschlagswasserbeseitigung auf den
Grundstlicken ist in jedem Fall erdaubnispfiichtig.

Cie Grifie der Grundstiicke lasst eine Versickerung des auf den auf den privaten Grundstiicken anfallenden
Regenwassers zu. Es ist durch den Bauherrn/Planer zu prifan, ob die Versickerung Gber Mulden oder
Rigolen erfolgen kann.Die Versickerungssysteme sind ordnungsgem8f entsprechend der zu beantragenden
wasserrechtlichen Erlaubinis herzustelien.

1.3 Ver- und Entsargung

Die Wer- und Entsorgung des Flangehietes kann durch Anschluss an das verhandene Netz gewahrleistet werden.

Trink- und Léschwasserversorgung

Ctie Trinkwasserversorgung wird aus den vorhandenen Trinkwassereitungen sichergestalit. Im Rahmen der
Erschlieiungsplanung ist auf eine ausreichende Laschwasserversargung aus unabhéngigen
Wasssrantnahmestellen zu achten. Trager der Wasserversorgung sind die Wasserwerks Wittenhorst.

Abwasserbeseitigung
Die Ableitung der Abwasser erfolgh im Trennaystern.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsargung erfolgt durch ein von der Stadt Rees beauftragtes Unternehmen. Alle neuen
Wohngrundsticke sind zu Entsorgungszwesken tber 8ffentliche Strallen mit Abfallsammelfahrzeugen anfahrbar.

Die weiteren Versorgungstriger werden in die Planung einbezogen und die notwendigen Abstimmungen erfclgen
var der Erschlielung des Baugebietes.

Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNV(O genannten Ausnahmen "Garenbaubetriebe” und
"Tankstellen" werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVD ausgeschlossen, Derartige Nutzungen und
Anfagen sind  hinsichilich ihrer  Standortanforderungen und  ihrer  Folgewirkungen
{gestalterische Defizite / Emissionen { zusétzliche "Fremdverkehre" [ Fiichenverbrauch) im

Diese Mutzungen sollen nicht zugelassen werden, da sie das angestrebte Angebat des stetig

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbergichs
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des Bebauungsplanes

Sonstige Darstellungen
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gos Flursticksnummer

[0 1 4] wvorhandenes Gebdude
g% mit Hausnummes
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%
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Nachrichtliche Ubernahme

(§ B'i5) und (B8] BauSE L . m.§ TE L1 WHE)

VR Risikogehiet des Rheing {sishe Hinweis Nr. 5)
P T Migderspannfreileitung, unterirdisch

A-Mast

Higrmit wird bestitigt, dass
dleser Plan offengelegen hat.

Planverfaszer.

Fachhereich Bauen,
Planen und Umwelt

der Stadt Rees
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Die im Geltungshareich des Bebauungsplanes llegendsn
Flurstiicke sind mit der erforderlichen Genauigkeil dargestelt
und stimmen mit dem Katasternachweis Oberein. Der

Gebaudenachweis entspricht der Ortlichkeit. Stand:

rees, JUAD LAY
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Es wird bascheinlgt, dass die Festlegung der stédtebaulichen
Planung geemetrisch eindeutiy ist,

Rees, 2409 2074
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Aufstellungsbeschluss

Gam. § 2 (1) in Verbindung mit § & (2) BauiB ist dis
Aufsteliung dieses Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt
Rees am .. 12002018 beschinszen worden.

Der Aufsteliungsbeschluss ist am
hekannt gamacht warden,

Ress, ..16,05.2019

Frithzeitige Beteiligung

Gem. § 3 (1) BauGE fand die frihzeitige Beteiligung der

Sifentlichikeit in Fom eines &fentlichen Aushangs in der Zeit vom
23052018 bis einschiieRlich  21.06.201% statt,
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Ofentliche Ausist

Dieser Behauungsplan mit Begrindung hat gem. § 3 {2) BauGB
vom ... A84:08.2021 . bis einschlieflich
ausgelegan.

arfadhlich bekannt gemacht worden.

Rees, ..£7.10.2021

o

Ernauté‘ﬁﬁéntlich‘é"ﬁuslegung

Dheser Bebauungsplan mit Begrindung hat gem. § 4a (3) BadGB
NPEITN o e e T bis ainschiieltlich _...................- et
tffentlich ausgelagen.

Orf und Zeit dererneuten dffentlichen Auslegung sifid am
.................... ortsliblich bekannt gemacht wordep:

{Siegel)

" Blrgermeister

Héhenentwickiung der Wohngebdude/ Festsetzung First- und Sockelhshe

Bei geneigten Dachflachen (Sattel- Walm- und Pultd&cher) wird sine max. Firsthishe van
11,00 m -Gber dem hiichsten Punkt der jeweiligen ErschlieRungsaniage- festgesetzt. Bei
Flachdachgebduden betragt die max. Attikahéhe 2,00 m Ober dem hichsten Purkt der
jeweiligen Erschliefungsaniage. Maftgebend ist die Straenhthe in der Mitte des geplanten
Gebaudes.

Zur Sicherung des Uberschwemmungsschutzes im Fall von extremen Regenfallen wird

festgesetzt, dass die Erdgeschossfufbodenhthen (OKFF) mindestens 20 cm und maximal 35

om Ober dem Tiefpunkt der erschliefenden oder einer das Grundstlick tangierenden Strafie
lizgen muss. Malkgeblich ist die Strafenhohe in der Mitte des geplanten Geb3udas.

Satzungsheschluss

Dieser Bebauungsplan mit Bagriondung ist gam, § 10 BauGB |n
Varbindung mit §5 7 und 41 der Gemelndeemdnung fur das Land
Mordrhein-Westfalen am
als Satzung beschlossen worden.

vom Rat der Stadt Fees

Rees, ..13.12.2021, .,
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Planausfertigung

Es wind basfatiol, dass dieser Bebavungsplan mi dem
Ratsbeschluss vom 14,128,202, Gherainstimmt und das
Werfahren gem. § 2 (1) und (2) Bekannimachungsverordnung
MWW durchgefihrt wurde.

Higrmit wird dieser Babauungsplan ausgefertigr.

Rees, 822021
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Gemarkung Heelden, Flur 4, Flurstick 332

5§ & % Umgrenzung van Flachen fur dle Wasserwirtschaft, den
oy e e Hochwasserschutz und die Regelung des
b b @ﬁ"? e Wasserabflusses
*, poo AR it
e e oo a RRB Zweckbesti . Starkregenrickhal
B SR . weckbestimmung: Starkregenrickhalibecken
-_____.- __:____.-' -.__‘.
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Hinweise Hinweise
2, Umweltbelange 3. Altlasten / Kampfmittel
2.1 Landschaftspflegerischer Beqlzitplan/Bilanzierung und Kompensation 3.1 Altlasten
Gesamthilanz von Eingriff und Kompensation; Altlasten bzw. Altstandorte sind im Plangebiet nicht bekannt und es gibt auch keine Inhalte im Altlastenkataster des
Kreis Kleva.
Gemal der Berechnung wird fr die Matnahme sine negative Bilanz won -37.168 Werteinheiten nachgewiesen. .
Ein Ausgleich von 28.000 Werteinheiten ist lber die erste externe Ausgleichfiiche geschaffen: Stadt isselburg, 3.2 Kampfmittel

Aufgrund der Kampfhandiungen im 2. Weltkrieg, sind Bombenfunde nicht auszuschliefen. Daher sall bal den

Ausfiihrungen der Erdarbeiten mit besonderer Vorsicht gearbeitet werdan,

Ein Ausgleich von 9,880 Wartainheiten ist Ober die zweile externe Ausgleichflache geschaffen:
Gemarkung Haffen-Mehr, Flur 4, Flurstick 219

Somit ist die negative Gesamibilanz durch die externen landschaftspfiegerischen MaBnahmen vollstindig
ausgeglichen, Es erfolgt sogar eine ,Uberkompensation” von 834 Warteinheiten. i
gestellt.

Die Umsetzung der MalGnahme wird var Rechtskraft des Bebauungsplanes dem Kreis Kleve schriftich belegt.

2.2 Artenschutz / Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGE

Das beauftiragte Fachblro kommit im Ergebnis zu der Bewertung, dass diePlanung aus artenschutzrechilicher Sicht
unbedenklich ist;

4, Denkmalschutz

War Durchflhrung evt, erfordedicher grifierer Bahrungen (z.B. Pfahlgrindungen) sind Probebohrungen (70-max.
120 mm Chirchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu ersteflen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetalirohren zu
versehen sind. Dtanach ist die Uberprifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden vorzunehmen.
Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht auszufihren, Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden
auf Widerstand gestofien wird. In diesem Fall ist unwverziglich der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
Sollten die v.g. Arbeiten durchgeflihrt werden, wird dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur Verfligung

tm Bebauungsplangabiet ist mit arch&ologischen Funden zu rechnen. Wer in oder auf seinem Grundstiick ein
Eodendenkmal entdeckt, ist zur unverzliglichen Anzeige gegeniiber der Gemeinde oder der Bodendenkmalbehérde
verpflichtet. Das entdeckie Bodendenkmal ist zunschat in unversndertem Zustand zu erhalten. Eine Missachitung

dieser Bestimmungen {§5 15 und 18 Denkmalschutzgesstz MW} fihrt zu giner Ordnungswidrigkesit

W0 Anbefracht der vorffegenden Erkenntnisse ist nicht davon auszugehen, dass durch die Aufsteliung des
Bebauungsplans H 9 Kampschultenhof” der Stadt Raes planungsralevante Arten verleizt oder goetdfot wardan

{% 44 Abs, 1 ENatSchG) bzw. Foripflanzungs- oder Ruhestditen (844 Abs. 5 BNatSchis) beschidigt oder zersitrt
werden. Des Weileren sind keine erheblichen Stdrungen zu erwarfen, die zu einer Verschlechiering des
Erhaltungszustandes der lokafen Population fiihran kinntan, sofern die aufgefihran Varmaidungs- und ggf.
Ersafzimafinahmen beachiet und vollsiindig umgessaizi werden.

{§ 41 Denkmalschutzgesetz NW).
5. Hochwasserschutz {Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 62 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich in den Risikogebieten des Rheins, die bei einem Versagen oder Uberstromen der

Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem haufigen Hochwasser (HQ10) Uberachwemmt werden kéinnen. Zum

Ex gibt keine Hinweise darauf dass lokale Popufationsn von den geplanten Malnahmen negafiv befroffer werden
kdinnten. Inshesondora bleibt die nach & 44 Abs. 5 BNatSchG zu schifzands Jdkologische Funktion® der
Foripflanzungs- und Ruhestéiten (s.0.) dureh die Planungen fiir alle planungsrelevanten Arten im réumtichen
Zusammentang erhalten. ®

Vermeidungsmalnahmen:

= V1: zeitliche Beschrinkung bei der Gehtizbereitung (Baufeldvorbereitungen im Zeitraumn vom 1. Okfober bis Anmerkung:

29. Februar f bei Baumfallung im August’September "Mestkontrolle der Ringeltaubennester” ! Baume und
Gehdlze vor Beschadigungen schiltzen).

¢ V2: Venwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel / Beschrankung der Beleuchtung (Beleuchtung auf ein
hindestmal reduzieren { ingekienfreundliche Beleuchtung { Spektralbereich Lampen zwischen 570-630 nm /
ahgeschirmte Lampan)

s V3: Bauzeitenbeschrankung / Okologische Baubagleitung (Abbruch Bestand auberhalb der Brutzsiten [
Bautatigkeiten nur tagsiber / Abbruchkontrolle durch Skologische Baubegleitung
{Fledermause/Gebaudebriter) ggfs. mit Ersatz von Ruhe- und Nistplatzen)

2.3 Boden

Mach § 202 BauGE in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Cberboden (Mutterbeden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Yernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichemn, zur Wiederverwendung zu lagem und spater wieder einzubauen.

Eine weitergehende Baugrundbeurteilung hinsichtlich Setzung und Tragfihigkeit wird nicht i Bahmen des
Baulsitplanverfahrens erstellt. Diesbezlgliche Untersuchungen muss jeder Bauherr im Zusammenhang mit der
Planung seines Bauvorhabens vomehmen.

Bei der Planung und Durchfiihrung des Meubaus sind die Hinweise des Merkblatts .Boden-mehr als Baugrund® des
Landesamis far MNatur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW zu bgachten,

Insbesonders ist hier hervorzuheben;

-Boden getrennt zwischen Ober- und Unterboden in flachen, profiliarten und nicht hefabrbaren Mieten

zwischenlagern.

%S?Eiﬁre Garten- und Grinflichen mdglichst von Beanapruchung durch Befahrung oder Baumaterialagerung Anlagen:
rethalten.

05.01.2018 sind gednderte Anforderungen fir Risikegebigte im WHG und BauGE in Kraft getreten.

Risikogebiete im Sinne des § 78 Abs. 1 WHG, d.h. Uberschwemmte Gebieie bei einem seltenen bzw. extremen
Hochwasserareignis {HQexdtrem), sind gem. § 9 Abs. Ba BauGE im Bebauungsplan nachrichtlich zu tibernehmen.

Die farbig markierte textlichen Anderungen wurde nach der gffentlichen Auslegung in den Plan
gbernommen und vom Rat der Stadt Rees am 14.12 2021 beschlossen.

- Schalltechnische Untersuchung, uppenkamp und partner, August 2020

Wenn dies nicht méglich ist:

-Bodenfldchen, die nicht Gberbaut werden, nicht chne SchutzmaBnahmen (Baustrae, Lastverteilungsplatten ate.)

- Qrientierende versickerungs- und baugrundtechnische Bedenuntersuchung, Geckom, Dezember 2019
- Landschafispflegerischer Begleitplan, StadttUmBau, Movember 2020

bafahren. - Artenschutzrechilicher Fachbeitrag, StadlUmBau, Marz 2020

-Unbefestigien Boden nicht bei nasser Witierung befahren

-Aufbringung von Oberboden auf einen bestehenden Oberboden méglichst nicht dicker als 20 cm. In Zweifelsfallen
Ricksprache mil der Unteren Bodenschutzbehdrde nehmen.

- Ermittlung Rockhaltevolumen, Hydrotes, Oktober 2018
- Umweltbaricht, StadtUmBau, November 2020
- Begriindung, Stadt Rees, August 2021

gemacht.

Schiussbakanntmachuna/Rechtskraft

BDleser Bebsuungaplan ist nach falgeaden Vorschrifien aufgestelt warden:

Gem. § 10 {3) BauGB wurde dieser Bebauungsplan mit Hinweis auf

die dffentliche Auslagung am crsiblich bekannt

Rechtskratt erlangt.

Fees, ..21.12.2021

«Baugesetzbuch (BauGE) in der Fassung der Bexannimachung vom 02112017
(BEEL | 5. 3634), in der zurn Zeitpunkd des Setzungsbeschlusase glitgen
Fassung,

veroednung 0ber die bauliche Nukzung der Grundshicke
{Baunutzungaverardnung - BauMyi) In der Fasaung der Bakanntmachung vom
21.11.2047 {BGEL | §. 3746), in der zum Zeitpunkt des Salzungebaschlusesa
giltien Fassung.

-veroednung ber die Ausarbeiiung der Bauleitpldae und dis Darstellung das
Planinhalts {Planzelchenvercrgnung - Planey) vom 12121990 {BG2I, 1991 | 3,
EB). in der zum Letpunkt dea Setzungebeachlusesa glitigen Feeaung.

- § BA Aba. ¢ der Bauordnung for das Land Mordrhelin-Weetfalan
(Landeskaunrdnung 2018 - Beud NEW 2018} vam 21. 05, 2048 (&, MRW. 5.
421}

-§ 7 Abs 10V, mit§ 41 Abs, 1 Satz 2 Buchst . der Gemeindsardnung fur das
Land Mordrheir-Westfalan (G0 MRW] In der Faeaung der Bekanntrachung
wom 14.07 1884 [EW. NRW. 5. 666}, in dar zum Zaeitpunkt des
Satzunasbeschlusses giltigen Fassung.

vamednung 0ber die éffentiche Bekannimachung van kommunalern Crsrecht
{Bakanntimachungverardnung - Bekanntrmvoy) vom 26.08.1952 (GY, NRW. &,
516}, in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeachluaesa glitigen Faesung.
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