Rees Nr. 45

. ' . Planverfasser: Gemal § 2 (1) in Verbindung mit § 8 (2) des
! ) Baugesetzbuches (BauGB) 09. de
: Fachbereich Bauen und | Aufstellungsbeschluss durch den Ausschuss fir Umwelt,
offentliche Ordnung Planung, Bau und Vergabe der Stadt Rees.
der Stadt Rees Rees, 08.09.2017
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Der Rat der Stadt Rees stimmte am ...07.09.2017 Der Beschluss des Ausschusses far Umwelt, Planung,
diesem Bebauungsplan mit Begriindung zu und Bau und Vergabe der Stadt Rees zur Aufstellung dieses
z beschloss die dffentliche Auslegung gem. § 3 (2) in Bebauungsplanes vom ..07.09.2017. . wurde am
Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB). | .08.11.2017. ortstiblich bekannt gemacht.
g Rees, 08.09.2017 Rees, 09.11.2017
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
liegenden Flursticke sind mit der erforderlichen stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Genauigkeit dargestelit und stimmen mit dem
Katasternachweis Uberein. Der Gebaudenachweis Rees,
entspricht der Ortlichkeit. Stand: /A, ¢ 7047
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Hiermit wird bestatigt, dass / ! /\l
dieser Plan offengelegen hat. ' fooM / - . 4 )
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Fachbereichsleiterin
Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem. Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem.
§ 3 (2) des Baugesetzbuches (BauGB mzow § 4a (3) des Baugesetzbuches (BauGB) nach P
Textliche Festsetzungen: ortsuiblicher Bekanntmachung vom ....M8. 1 L.eV1/ ortsublicher Bekanntmachung vom .................... in der
Planungsrechtliche Fesmeuungen in der Zeit vom ..20.11.2017 . bis .19.12.2017 AR ... B i ieBlich
I.  Der Bebauungsplan R 45 arrondiert den Wohnbereich an der KassmolistraBe. Um den Charakter des einschlieBlich &ffentlich auslegen. i
(geman § 9 (1) BauGB) Anmerkung: _umgebenep Wohnquarners zu erhalten und zu entsprechen, die Nulzmgsarteq ausgeschlossen, die
Die in violett eingetragenen Anderungen im allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssig sind.
der Textlichen Festsetzungen wurden : Rees, 20.12.2017
Art der baulichen Nutzung vom Rat der Stadt Rees am 12.12.2019 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
(§ 9 (1) Nr. BauGB, §§ 1, 4 und 11 BauGB) e _ 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
: < 8TA4 3. Anlagen fir Verwaltungen, \ ‘ :
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) J NI 7\ s Shebmbebishe. g y
o ey Ay . ankste“en n a
& (Siegel) -
: FE Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich der orgartensindgema8§23(5)<.‘.ler g ¢
MaRe der baulichen Nutzung Neue Festsetzung: Baunutzungsverordnung Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BNVO ausgeschlossen. Das Gleiche gilt fur A
(89 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauGB) Fur die Vorgartenflachen -stralenseitig- bauliche Aniagen, sowskt sis nach Landesrecht im Bauwich odeq in den Abstandsfilchen zullisslg sind oder i R
entlang der offentlichen Verkehrsfiachen sind zugelassen werden kénnen. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind nicht Giberdeckte Schwimmbecken. a6 W
GRZ = 0’4 Grundflachenzahl, z.B.: 0.4 1E=ggrl:j-l'dzllljr;agsesr;gbis zu einer Hohe von maximal |, . ) — ; Die Obrigen e IS sanae A e § 104 Gemat § 10 (3) des Baugesetzbuches (BauGB)
' ' Grundstlcksgrenzen durfen Einfriedigungen mit einer maximalen Hohe bis zu Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den wurde dieser Bebauungsplan mit Hinweis
GFZ=08 Geschossflachenzahl, z.B.: 0,8 2,00 m erhalten. : §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung firr das Land auf die offentliche Auslegung am ....28.03.2018
; Nordrhein-Westfalen (GO NRW) am ...27.02.2018 ortsiblich bekannt gemacht.
Zahl der Voligeschosse als Hochstm B2 ) ) » : vom Rat der Stadt Rees als Satzung In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die
I - IV.  Eine Anderung der festgesetzten Dachneigungen um +/- 3° ist zuléssig. beschlossen worden. Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und
a . Abs. 4 sowie § 215 des Baugesetzbuches (BauGB
@ Zahl der Voligeschosse, zwingend, hier 2 V.  Die Festsetzung der Oberkante Erdgeschossboden erfolgt im Einvernehmen mit der Gemeinde, OK sowie § 7 Abs§ 6 GO NRW hingewiesen. ( ’
Erdgeschossboden nicht mehr als 50 cm Uber Strassenkante. Rees. 28.02.2018
DN Dachneigung , 28.02.
—— Der Bebauungsplan hat am ...28.03.2018
B B / uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen " - PRE,
auweise, Baugrenzen / Ui ubare und nicht {i ubare Gru ) ; A "
SO St et Der Stadtbereich von Rees war Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Auch wenn fur den
Bebauungsplanbereich anhand der Luftbildauswertung keine unmitt Kampfeinwirkungen nachzuweisen
; sind, so kdnnen Einlagerungen von Kampfmitteln im Boden dennoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen
o e Sanaie werden. Vor Durchfilhrung groRerer Bohrungen sind Probebohrungen durchzufishren und mittels Rees, 29.03.2018
ferromagnetischer Sonden auszuwerten. Bei Widerstand im gewachsenen Boden bzw. bei Auffinden von T
— Baugrenze Kampfmitteln ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen. >, -‘,_\\‘ e (VAP
: e 3
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- , Oberbaubare Grundsiiichefitiohe Hinweise auf im Boden enthaltene archologische Substanz liegen fur das Plangebiet nicht vor, jedoch ist ein ﬁéﬁ;ﬁi E 8 i/”
etwaiges Auftreten solcher Funde nicht grundsétzlich auszuschlieBen. Wer in oder auf seinem Grundstiick ein @.;.ﬁ’»f“‘{;’! | & t‘;
’ Bodendenkmal entdeckt, ist zur unverziiglichen Anzeige gegeniiber der Gemeinde oder der 2 2K L B :
nicht Oberbaubare Grundsticksfiache Bodendenkmalbehrde verpflichtet. Das entdeckte Bodendenkmal ist zunachst in unverandertem Zustand zu 'f;},) M A 8
erhalten. Eine Missachtung dieser Bestimmung (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW) filhrt zu einer é\! 1 ‘i‘,
Ordnungswidrigkeit (§ 41 Denkmalschutzgesetz NW). S Ky
Verkehrsflachen

KN Der Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB und DIN 18915 ist zu beachten. Baubedingte mechanische

Beeintréchtigungen des Oberbodens sind zu minimieren und es ist Blatt[3 der DIN 18915 zu beachten mit
: Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau und Bodenlockerdng. Die zu Versickerung vorgesehen st dt R
offentliche StralBenverkehrsfiache Flachen durfen nicht befahren werden. Im Bereich der Kompensationsfldchen ist der Boden moglichst a ees
groRflachig naturnah zu belassen. .
StraBenbegrenzungslinie Jeder Bauherr sollte eine Baugrundbeurteilung hinsichtlich Setzung und|Tragfahigkeit fiir sein Bauvorhaben Krels Kleve
vornehmen.
Sonstige Planzeichen
2 I T e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Die in rot eingetragenen Anderungen wurden vom Rat der Stadt Re¢s am
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) 27.02.2018 gemaB § 3 (3) BauGB beschlossen. Bebauu ngs plan Nr. 45
(geméaR § 30 BauGB)
Sonstige Darstellungen
Dieser Bebauungsplan ist nach folgenden Vorschriften aufgestellt worden: - . "
e—"""~,  Flursticksgrenze Wohnbebauung KassmoalistralRe
-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
608 Flursticksnummer
. -Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
1731 Hohen iber NN Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
vorhandenes Gebaude mit Hausnummer -Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.
oy Bemassung in Metern - § 86 Abs. 4 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
. Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen "
— Radien R 11,0 Fassung. M1:500 | Gemarkung: Rees
- Grundstucksaufteilung, unverbindlich -§ 7 Abs. 1i.V. mit § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchst. f. der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Flur: 17
MT ar M :
Abstellflache fir Milltonnen Satzungsbeschlusses giltigen Fassung. 8 - - o e —
- - N N e e us un
zu beseitigende bauliche Anlagen -Verordnung Gber die &ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungverordnung - 9

BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Zu diesem Plan gehdren eine Begriindung und ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag



